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EL SUSCRITO LICENCIADO JUAN CARLOS ALVAREZ MONTANO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN
USO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha veintiuno de septiembre de dos mil veinte, el Ayuntamiento
de Amealco de Bonfil, dentro del Quinto punto del orden del dia, aprobd por unanimidad con diez votos
a favor, el acuerdo relativo a la Atencién a la peticién de autorizaciéon de cambio de uso de suelo realizada
por el C. Enrique Obregdn Zepeda, con relacion a un predio ubicado en la localidad de San Juan Dehedd
de este Municipio, identificado con clave catastral 01 01 061 01 00 50 26, con una superficie de
7442.23m?2, de Proteccion Ecoldgica Agricola / Pecuaria / Habitacional (PEAPH) a Industria y/o Servicios
(1S); el cual sefiala textualmente;
QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.
ATENCION A LA PETICION DE AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO REALIZADA POR EL C.
ENRIQUE OBREGON ZEPEDA, CON RELACION A UN PREDIO UBICADO EN LA LOCALIDAD DE SAN JUAN
DEHEDO DE ESTE MUNICIPIO, IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL 01 01 061 01 00 50 26, CON UNA
SUPERFICIE_ DE 7442.23M2, DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA / PECUARIA / HABITACIONAL
(PEAPH) A INDUSTRIA Y/O SERVICIOS (IS);
En uso de la voz el Ingeniero Rosendo Anaya Aguilar, Presidente Municipal Constitucional, hace mencidn.-

CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 6, 11 FRACCION 1i, 1il, XI, XVII Y XXV DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; 1 FRACCION II, 319 Y 320 DEL
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION II INCISO D, 38 FRACCION VIil, 121 Y
122 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y 5 DEL REGLAMENTO INTERNO
DEL AYUNTAMIENTO DE AMEALCO DE BONFIL, Y

CONSIDERANDO

1. El Ayuntamiento de Amealco de Bonfil, esta facultado para ordenar y regular los asentamientos
humanos en su territorio; potestad que favorece la definicién de estrategias efectivas para
alcanzar un crecimiento ordenado y sustentable de los centros de poblacidn.

2. De acuerdo al Articulo 11, fracciones Il y XVII, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, corresponde a los municipios regular, controlar y
vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo
en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro de su territorio, asi como participar en la
creacién y administracién del suelo y Reservas Territoriales para el Desarrollo Urbano, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

3. Mediante escrito recibido en fecha 15 de agosto de 2019, el C. Enrique Obregdn Zepeda, solicitd
el cambio de uso de suelo de un predio ubicado en la localidad de San Juan Dehedé de este
Municipio, identificado con clave catastral 01 01 061 01 00 50 26, con una superficie de
7442.23m?2, de Proteccion Ecolégica Agricola / Pecuaria / Habitacional (PEAPH) a Industria y/o
Servicios (IS);
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Misma que se describe a continuacion:
15 de agosto de 2019
Asunto: Se envia solicitud de cambio de uso de suelo.

Lic. Juan Carlos Alvarez Montafio
Secretario del Ayuntamiento
Municipio de Amealco de Bonfil
PRESENTE.

Por medio del presente y con fundamento

en la fraccién | del articulo 6°, 115 fraccién Il y V incisos d) y ), de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 6 fraccién V, 11, 45, 46, 52, 60, 67 Fraccidon V, 68 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 35 de la Constitucidon Politica del Estado de
Querétaro; y del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; en donde se indica que los Programas de
Desarrollo Urbano, pueden ser solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés
juridico; atentamente le solicito nuevamente:

Que en mi caracter de propietario del predio ubicado en la Carretera Federal No. 120 No. 2068, en San
Juan Dehedd, de este municipio, con clave catastral 010106186129908, se me otorgue el cambio de uso
de suelo para una fraccién de 1,291 m2, toda vez que la respuesta anterior fuera negativa, en base al
Reglamento municipal de Comercio Industria y Prestacidn de Servicios, mismo que no indica algiin motivo
de incompatibilidad para la misma, por ello, respetuosamente le solicito la reconsideracidn para el Cambio
de Uso de Suelo de Proteccion Ecoldgica/Agricola/Pecuaria/Habitacional (PEAP) a Industrial y/o Servicios
(1S), precisando lo siguiente:

El poligono del que se solicita el cambio de uso de suelo se ubica en las coordenadas descritas en el
siguiente cuadro:

COORDENADAS UTM

ESTE (X) NORTE (Y)
377,736.831 2,232,358.937
377,753.127 2,232,311.860
377,729.691 2,232,303.143
377,712.197 2,232,353.675

En el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Amealco, Municipio de Amealco de Bonfil,
Qro. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el 21 de abril de 2004, se verificd que
los usos compatibles con el giro que se solicita, que es el de Centro de Carburacidn, resulta compatible
con Industria y/o Servicios de acuerdo a la tabla de Normatividad de Uso de Suelo adjunta al citado Plan
de Desarrollo, por lo cual se Rectifica la solicitud para el Cambio de Uso de Suelo Proteccién
Ecoldgica/Agricola/Pecuaria/Habitacional (PEAP) a Industrial y/o Servicios (IS).
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Para ello se anexa documento donde se analiza el sitio, la normatividad urbana vigente, las normas
oficiales mexicanas en la materia del uso solicitado, plano de localizacién y anteproyecto; de lo cual se
deriva que cumple cabalmente con cada uno de estos ordenamientos.

Para cualquier aclaracion, ingreso de informacién complementaria, o asunto relacionado con esta
solicitud, autorizo a la Arg. Areli Montenegro Carrera, con nimero de Teléfono Celular 44 264 77 08 y
correo electrénico arelimc@gmail.com, para que acuda a complementar informaciéon o atienda de
manera puntual cualquier observacién al respecto.

Acompanando a su escrito la siguiente documentacién:

a.) Escritura publica nimero 9991, de fecha 27 de octubre del afio 2000, emitida por el Lic. Abel Reyes
Castro, Titular de la Notaria Publica nimero Dos del Municipio de Amealco de Bonfil Querétaro,
mediante la cual el interesado acredita la legal propiedad del predio en mencién, mismo que se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio.

Misma que se describe a continuacion:

ESCRITURA NUMERO 9991
TOMO LXII SEXAGESIMO SEGUNDO

EN AMEALCO, ESTADO DE QUERETARO, a los 27, veintisiete, dias del mes de Octubre del afio 2000, dos
mil, ANTE MI, Licenciado ABEL REYES CASTRO, Titular de la Notaria Publica Numero Dos de esta
Demarcacion, COMPARECEN: De una parte los sefiores HERMINIA MAYA DE CARMONA y ALEJANDRO
CARMONA SILVA, y de la otra parte el seiior ENRIQUE OBREGON ZEPEDA, para formalizar el contrato de
compraventa que tienen celebrado de acuerdo con los siguientes antecedente y subsecuentes clausulas.

ANTECEDENTES

I.- PROTESTA. - El suscrito Notario, hago constar que protesto a los comparecientes, en los términos de
Articulo 34 de la Ley del Notariado, para que se conduzcan con verdad en lo que declaren en este
instrumento, y les advierto de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad, segun lo que
establece el Articulo 277 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

. - Manifiestan los sefiores HERMINIA MAYA DE CARMONA y ALEJANDRO CARMONA SILVA, que en virtud
de estar casados bajo el régimen de sociedad conyugal ambos son propietarios de dos predios rusticos
ubicados en el San Juan de Dehedd, perteneciente a este Municipio, que enseguida se deslindan:

PREDIO UNO. - Se identifican con la clave catastral numero 01 01 061 86 229 908, inmueble que segun
antecedente de propiedad tiene las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE en 122.00 metros con Carretera.
ALSUR en 126.70 metros con Camino.
AL ORIENTE en 43.00 metros con la Plaza.

AL PONENTE en 3.00 metros con Arroyo.
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Medidas y colindancias, seguin levantamiento practicado por el sefior ingeniero JOSE ROBERTO RiOS PEREZ
AL NOROESTE en 94.973 metros con derechos de via de la carretera Amealco - Coroneo.
AL NORESTE en 33.911 metros y 6.537 metros con Plaza de la Iglesia.

AL SUROESTE en 27.425 metros, 5.972 metros, 17.716 metros, 9.636 metros, 17.496 metros, 14.472 metros y
9.827 metros con propiedad de Luis Negrete Frias.

Con una superficie total de 1,876.69 metros cuadrados.

[ll. - Se acredita la propiedad del inmueble antes mencionado con el Primer Testimonio de la Escritura Publica
Ndmero 2,563, de fecha 25 de Enero de 1975, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Esquivel Rodriguez,
Titular de la Notaria Nimero 2 de la ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, documento que se inscribio en el
Registro Publico de la Propiedad de ese lugar, el dia 10 de Marzo de 1975, bajo la Partida Nimero 202, del
Libro 7, Séptimo, de la Seccion |, Serie C.

PREDIO 2.- Este predio se identifica con la clave numero 01 01 061 86 229 909; inmueble que segun
antecedente de propiedad tiene las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE en 160.00 metros con Tranquilino Trejo.

AL SUR en 162.70 metros con Carretera Asfaltada.

AL ORIENTE en 46.30 metros con Plaza

AL PONIENTE en 64.00 metros con Arroyo.

Medidas y colindancias segtin levantamiento practicado con el sefior ingeniero JOSE ROBERTO RiOS PEREZ.
AL SURESTE en 163.358 metros, con derecho de via de la carretera Amealco-Coroneo.

AL SUROESTE en 9.661 metros con Arroyo y 48.022 metros con Camino sin nombre.

AL NOROESTE en 153.777 metros y 7.322 metros con Carmen Trejo Martinez.

ALPONIENTE en 33.336 metros con Antigua Delegacidn San Juan Dehedé.

Con una superficie total de 7,442.23 metros cuadrados.

IV.- Se acredita la propiedad del inmueble antes mencionado con el Primer Testimonio de la Escritora Publica Nimero 2,230,
de fecha 9 de Septiembre de 1974, otorgada ante la fe el Licenciado Francisco Esquive! Rodriguez, Titular de la Notaria
NUmero; 2 de la ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, documento que se inscribid en el Registro Publico de la Propiedad
de este lugar, el dia 10 de febrero de 1975, bajo la Partida Numero 191, del Libro 7, Séptimo, de la Seccidn |, Serie C.

CLAUSULAS

PRIMERA. - El sefior HERMINIA MAYA DE CARMONA y ALEJANDRO CARMONA SILVA, VENDE N, y el sefior ENRIQUE OBREGON
ZEPEDA, CO M P R A, los inmuebles descritos y deslindados en el segundo y tercer antecedente de este instrumento, con las
medidas y linderos ahi especificados, mismos que se dan aqui por reproducidos como si se insertaran a la tetra, libre de gravamen
y de responsabilidad fiscal.

SEGUNDA. - El precio de esta operacion es la cantidad de: PREDIO 1.- $8,190.00 (OCHO MIL CIENTO NOVENTA PESOS 00/00 M.N.).
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PREDIO 2.- (18,555.00 (DIECIOCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 00/100, que manifiestan los vendedores tener
recibidos del comprador a su entera satisfaccion y con anterioridad a este acto.

TERCERA. - Los vendedores se desapoderan del dominio y posesion que han tenido sobre el inmueble objeto de este contratoy lo
transmiten al comprador quien se da por recibido del bien que adquiere.

CUARTA. - Los vendedores se obligan al saneamiento para el caso de eviccion en los términos de Ley.

QUINTA. - Declara el comprador que por cuanto ve al uso del predio queda sujeto a las disposiciones, usos y reservas que, con base
en la Ley General de Asentamientos Humanos, Cddigo Urbano, y Planes Estatal y Municipal de Desarrollo Urbano, hayan dictado o
dicten en el futuro las Autoridades correspondientes.

SEXTA. - Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cause esta escritura seran pagados por el comprador.

SEPTIMA. - Manifiestan los comparecientes que en esta operacién no hay dolo, lesion, ni enriquecimiento ilegitimo, pero si los
hubiere renuncian al ejercicio de las acciones relativas en los términos de los articulos 1685 y 1745 del Cadigo Civil y 26 del Codigo
de Procedimiento Civiles Vigentes para el Estado.

POR SUS GENERALES: Los comparecientes manifestaron ser: mexicanos por nacimiento, nacionalidad que conservan, la sefiora
HERMINIA MAYA DE CARMONA, originaria de este lugar con domicilio en Privada San Lorenzo Nimero 27, Colonia San Juan
Tepepan, Xochirnilco, Distrito Federal, casada, dedicada al hogar y con fecha de nacimiento el dia 25 de Abril de 1929, de 71 afios
de edad; el sefior ALEJANDRO CARMONA SILVA, originario y vecino de México Distrito Federal, con el mismo domicilio que la
anterior compareciente, casado, jubilado y con fecha de nacimiento el dia 21 de Octubre de 1921,

de 79 afios de edad; y el sefior ENRIQUE OBREGON ZEPEDA, originario y vecino de este lugar, con domicilio en calle Hidalgo Numero
317, soltero, comerciante y con fecha de nacimiento el dia 16 de diciembre de 1969, de 30 afios de edad.

YO, EL NOTARIO CERTIFICO: Que los comparecientes se identifican con Credencial de Elector; quienes a mi juicio tienen capacidad
legal para celebrar este acto, que tuve a la vista los documentos que se mencionan; que lo inserto y relacionado concuerda
fielmente con el documento del que fue tomado; que di lectura integra al presente instrumento y hechas las explicaciones de Ley
sobre su contenido y fuerza legal lo ratifican y firman, ante mi. -DOY FE.

SRA. HERMINIA MAYA DE CARMONA. - Firmado. - SR. ALEJANDRO CARMONA SILVA. - Firmado. - SR. ENRIQUE OBREGON ZEPEDA.
- Firmado. - ANTE MI.- LIC. ABEL REYES CASTRO. - La Firma del Notario El Sello de Autorizar de |la Notaria.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA. - Se pagd la cantidad de $201.00 y 422.00, en Banco Internacional Sucursal Amealco, Querétaro, el
dia 30 de enero del afio 2001. TRASLADO DE DOMINIO. - Se pagaron los Impuestos de Traslado de Dominio, mediante Recibos
Oficiales Numero A-28895 y 28896, de fecha 2000/12/18, por las cantidades de $371.09 y 163.71. Claves Catastrales. — 01 01 061
86229908y 01 01 061 86 229 909. AUTORIZACION. - Amealco, Querétaro, al 1°, primer, dia del mes de febrero del afio 2001, dos
mil uno, con esta fecha autorizo en forma definitiva la presente. - La Firma del Notario. - El Sello de Autorizar de la Notaria. ES
PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL QUE SE EXPIDE PARA EL SENOR ENRIQUE OBREGON ZEPEDA. VA EN DOS HOJAS
UTILES DEBIDAMENTES SELLADAS, COTEJADAS Y
RUBRICADAS CONFORME A LA LEY. AMEALCO, QUERETARO, A LOS TRECE DIAS DEL MES DE MARZO
DEL ANO 2001, DOS MIL UNO.- DOY FE. LIC. ABEL REYES CASTRO

b.) Credencial de Elector del interesado Enriqgue Obregdn Zepeda, emitida por el Instituto Nacional
Electoral.
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c.) Recibo de pago del impuesto predial vigente.

d.) Analisis para la solicitud de cambio de uso de suelo, emitida por la Arquitecta Areli Montenegro
Carrera, en su caracter de perito particular del interesado.

Documento que se describe a continuacidn:

ANALISIS PARA LA SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE PRESERVACION ECOLOGICA AGRICOLA
PECUARIA HABITACIONAL (PEAPH) A INDUSTRIA Y/O SERVICIOS PARA LA UBICACION DE UN A
ESTACION DE CARBURACION DE GAS LP EN EL PREDIO PROPIEDAD DE ENRIQUE OBREGON ZEPEDA.

CONSIDERANDO:

I1° Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Amealco de Bonfil, Qro. de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 115 fraccion V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
articulos 35 y 86 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; articulos 6, 9, fraccion Il llI, X, XV, y
15 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 1, 10, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48, 52, 90, 91, 107, 111,
114, 130-132, 138. 152, 154, 318, 323, 324, 326, 327, 328, 346, 347 y demas aplicables del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro; 27, 30, fraccion Il incisos d) y f), 31, 38, fraccion VIII, 47, 121y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo dentro de su demarcacion
territorial.

2° Que corresponde al H. Ayuntamiento de Amealco de Bonfil) a través de esta Direccidn, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras
Leyes o Reglamentos aplicables.

3° Que del predio del que se pretende el Cambio de Uso de Suelo, se exhibe copia simple de:

Escritura Publica 9991 de fecha 27 de julio del 2000 pasada ante la fe del Licenciado Abel Reyes Castro,
Notario Publico Titular de la Notaria 2 del Partido Judicial de Amealco de Bonfil, Querétaro, que ampara
un predio de 1,876.69 m2, en San Juan Dehedd identificado con Clave catastral 010106186229908 en el
municipio de Amealco de Bonfil, Qro.

4° Que el predio del que se solicita autorizacion del H. Ayuntamiento de Amealco de Bonfil, Qro., para el
Cambio de Uso de Suelo, se encuentra dentro de la Zonificacion Secundaria del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Amealco, municipio de Amealco de Bonfil, Qro., aprobado por el H.
Ayuntamiento municipal en fecha 15 de febrero del 2003, Publicado en el Periddico Oficial "La Sombra de
Arteaga" en fecha 3 de octubre del 2003 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
del Estado de Querétaro, el dia 21 de abril del 2004.

con uso de suelo designado de Preservacidn Ecoldgica Agricola Pecuaria Habitacional (PEAPH),
técnicamente incompatible para la actividad pretendida de Estacién de Carburacién de gas LP, como se
verifica en la imagen a continuacion en el Plano E-3 Zonificacién Secundaria.

6
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5° Que las modificaciones a los planes de Desarrollo Urbano pueden ser solicitadas por todo aquel
particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de los
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro.

6° El sitio ha sido verificado y cumple con las especificaciones de la NOM-003-SEDG-2004 Estaciones de gas
L.P. para carburacidn. Disefio y construccion, entre otros. (Se anexa copia).

Lugar de reunién.

3.15 Cualquier espacio abierto o construccién dentro de un inmueble, utilizado para la reunién de 100 o
mas personas simultdneamente con propodsitos educacionales, religiosos o deportivos, asi como
establecimientos con 30 o mas plazas donde se consuman alimentos o bebidas. Cuando las citadas
actividades se realicen dentro de una edificacién, el lugar de reunidn es la parte de ese inmueble donde
se realicen.

El lugar de concentracidn mas cercano se encuentra a 190 m lineales del limite del sitio hasta el santuario
de San Juan Dehed?.

Adicionalmente se destacan de esta norma algunas otras especificaciones con las que se cumple en la
eleccion del sitio;

7.1.1 La estacion debe contar como minimo con acceso consolidado que permita el transito seguro de
vehiculos.

7.7.2 No debe haber lineas eléctricas de alta tensidon que crucen la estacidn, ya sean aéreas o por ductos
bajo tierra, ni tuberias de conduccién de hidrocarburos ajenas a la estacion.

7.1.2 Si la estacion se encuentra en zonas susceptibles de deslaves o inundaciones se deben tomar las
medidas necesarias para proteger tos instalaciones de la estacién.

7.1.3 Entre la tangente de los recipientes de almacenamiento de una estacion comercial y los centros
hospitalarios y lugares de reunién debe de haber como minimo una distancia de 30,00 m.

En el caso de las distancias entre la tangente de los recipientes de almacenamiento de una estacion
comercial a las unidades habitacionales multifamiliares, estas distancias deberan de ser de 30,00 m como
minimo.

7.15 Aquellas ubicadas al margen de carretera, deberdan contar con carriles de
aceleracion y desaceleracion o cumplir con la normatividad aplicable en la materia.

7.1.6 Urbanizacion.

7.1.6.1 El drea donde se pretende construir la estacion de Gas L.P. debe contar con las pendientes y

drenaje adecuados para desalojo de aguas pluviales.

7.1.6.2 Las zonas de circulacion y estacionamiento deben tener como minimo una terminacién superficial

consolidada y amplitud suficiente para el facil y seguro movimiento de vehiculos y personas.

7.1.7 Delimitaciéon de la estacion.

7.1.8 La parte donde el limite de una estacién comercial colinde con construcciones, debe estar
delimitada por bardas o muros ciegos de material incombustible con altura minima de 3,00 m
sobre el NPT.
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7.1.7.1Cuando una estacién comercial colinde con una planta de almacenamiento de Gas L.P., la estacidn
debe quedar separada de la planta por medio de malla ciclén o barda de block o ladrillo.

7.1.8 Accesos.

7.1.8.1Los accesos a una estacion comercial pueden ser libres o a través de puertas metalicas que pueden
ser de l[dmina o malla ciclén, con un claro minimo de 5,00 m, para permitirla facil entrada y salida de
vehiculos. Las puertas para personas pueden ser parte integral de la puerta para vehiculos o
independientes.

7.1.8.2Cuando una estacidon comercial esté delimitada en su totalidad por una bard'D, ésta debe contar
con al menos dos accesos para vehiculos y personas. Uno de ellos puede servir como salida de emergencia.
7.1.9 Edificaciones.

7.1.9.1 Deben ser de material incombustible en el exterior.

7.1.9.2 Las estaciones comerciales deben contar con un servicio sanitario para el
publico, como minimo.

7.1.10 Estacionamientos.

7.1.10.1Es opcional contar con cajones de estacionamiento dentro de la estacion, los cuales no deben
obstruir el acceso al interruptor general eléctrico, al equipo contra incendio o a las entradas y salidas de
la estacién.

7.1.10.2De quedar cubiertos los estacionamientos, los techos deben ser fabricados con material no
combustible. Estos no deben obstruir el funcionamiento de los hidrantes y/o monitores.

7.1.11 Area de almacenamiento.

7.1.11.1El drea de almacenamiento debe estar protegida perimetralmente, por lo menos con malla ciclén
o de material no combustible y tener una altura minima de 1,30 m al NPT, a fin de evitar el paso a personas
ajenas a la estacion.

7.1.11.2Deben contar cuando menos con dos puertas de acceso al area, las cuales deben ser de malla
ciclon o metalica con ventilacion.

7.1.12 Talleres para mantenimiento y lo instalaciones de equipos de carburacion.

Es optativo contar dentro de la estacion con talleres para necesidades propias de mantenimiento de la
estacién o para la instalacidn de equipo de carburacion.

7.2 Requisitos para estaciones de autoconsumo.

7.2.7 La estacién debe contar como minimo con acceso consolidado que permito el transito seguro de
vehiculos.

7.2.2Si la estacién se encuentra en zonas susceptibles de deslaves o inundaciones se deben tomar las
medidas necesarias para proteger las instalaciones de ia estacidn.

7.2.3El area donde se pretende construir ja estacion de Gas L.P. debe contar con las pendientes y drenaje
adecuados para desalojo de aguas pluviales.

Las zonas de circulacidon deben tener como minimo una terminacion superficial consolidada y amplitud
suficiente para el facil y seguro movimiento de vehiculos y personas.

7.2.41as zonas de circulacion deben tener como minimo una terminacion superficial consolidada y
amplitud suficiente para el facil y seguro movimiento de vehiculos y personas.

7.2.5 Las edificaciones en la estacion o colindantes, deben ser de material incombustible en ei exterior."
El Plan de Desarrollo vigente fue elaborado en el aifio 2002 y ha sido sobrepasado en sus previsiones de
crecimiento, actividades econémicamente activas y crecimiento urbano.

8° Por lo expuesto en el punto anterior, los predios cuyos usos de suelo pudieran ser compatibles con el
giro solicitado, se encuentran en su mayoria dentro de la zona urbana y ya han sido ocupados, ademas de
gue no cumplen con las normas oficiales mexicanas en fa materia.

9° El proyecto generara empleo en la regién favoreciendo la economia local y prestarad un servicio para
otras empresas.
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Por las consideraciones hechas se considera respetuosamente que el uso solicitado es posible en el
predio en que se pretende ubicar y se solicita.

Que se autorice el cambio de uso de suelo que en términos del Plan de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion de Amealco de Bonfil, para el uso que se considere compatible para el giro de Estacién de
carburacion de gas LP.

ELABORO: ARQ, ARELI MONTENEGRO CARRERA CED. PROF. 3943254

4 Entrando al andlisis de la solicitud y los anexos que se acompanan al escrito del interesado, los
cuales se detallan con anterioridad; se acredita el interés juridico del C. Enrique Obregén Zepeda,
para solicitar el cambio de uso de suelo con relacidon a un predio ubicado en la localidad de San
Juan Dehedd de este Municipio, identificado con clave catastral 01 01 061 01 00 50 26, con una
superficie de 7442.23m2, de Proteccion Ecolégica Agricola / Pecuaria / Habitacional (PEAPH) a
Industria y/o Servicios (IS);

5 La Unidad Municipal de Proteccion Civil mediante el oficio PC/062/2020 emitié informe de
factibilidad, el cual se describe a continuacion:

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
DEPARTAMENTO: PROTECCION CIVIL
OFICIO: PC/062/2020

ASUNTO: EL QUE SE INDICA

Amealco de Bonfil, Querétaro, 07 de julio del 2020
ING. MARIO CERVANTES MONTOYA
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
AMEALCO DE BONFIL, QRO.
PRESENTE. -

Sirva este medio para enviar a Usted un cordial saludo y en respuesta a su memorandum DOPDUE/77/2020
de fecha 29 de abril y en atencién a la solicitud presentada por el C. Enrique Obregdn Zepeda, me permito
informarle que después de haber realizado la inspeccidn correspondiente al predio ubicado en la Comunidad
de San Juan Dehedo con una superficie de 800 m donde se pretende construir una estacién de carburacién de
gas LP denominada Gas Noel y con fundamenta en el articulo 5 Fracciones LIll y LIV de |a Ley del Sistema Estatal
de Proteccidn Civil, Prevencion y Mitigacion de Desastres para el Estado de Querétaro, Norma Oficial Mexicana
001 en su punto no. 4.2.1.26 el que a la letra dice:

Las distancias minimas entre elementos externos a la planta de distribucidn y la tangente de sus recipientes
de almacenamiento deben o ser las siguientes:
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Elemento Distancia (m)
a) Almacén da combustible externo 100
b) Almacén de explosivos 100
c) Casa habitacion 100
d) Escuela 100
e) Hospital 100
f) Iglesia 100
g) Lugar de reunién 100
h) Recipientes de almacenamiento de otras plantas de distribuciéon, depdsito o suministro

propiedad da terceros 30
i) Recipientes de almacenamiento de una estacién de Gas LP., para carburacion 15

Asi como lo establece la Norma Oficial Mexica 03 en su apartado 7.1.4

Entre la tangente de los recipientes de almacenamiento de una estacién comercial y los centros hospitalarios
y lugares de reunidn debe de haber como minimo una distancia de 30,00 m. En el caso de las distancias entre
la tangente de los recipientes de almacenamiento de una estacidn comercial a las unidades habitacionales

multifamiliares, estas distancias deberan de ser de 30,00 m como minimo.

Por lo tanto y por lo antes expuesto le informo que esta dependencia a mi cargo determina factible la
construccién de la estacion dé carburacion. Sin mas par el momento me despido de Usted, quedando a sus
apreciables érdenes.

“AMEALCO, CULTURA Y DESARROLLO”

ATENTAMENTE

C. LUIS RUIZ LOPEZ

COORDINADOR DE LA UNIDAD MUNICIPAL

DE PROTECCION CIVIL.

Asi mismo la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, mediante el oficio nimero 0071,
emitid la Opinién Técnica correspondiente, considerando técnicamente factible el cambio de uso
de suelo del predio que nos ocupa, documento que se describe a continuacion:

MEMORANDUM
DOPDUE/246/2020

10

28 de julio de 2020
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Para: LIC. JUAN CARLOS ALVAREZ MONTANO
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

De: ING. MARIO CERVANTES MONTOYA
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

Asunto: Se remite Opinion Técnica

En atencion al memorandum No. 077-SR1A./2020 de fecha 26 de Marzo de 2020, donde solicita Opinién
Técnica de éste departamento, respecto al cambio de Uso de suelo del inmueble ubicado en la comunidad
de San Juan Dehedo identificado con la clave catastral 01 01 06 18 61 29 908, solicitado por el C. Enrique

Obregdn Zepeda; anexo al presente, remito a usted el Dictamen correspondiente.

Sin mas por el momento, me reitero a sus érdenes.

Atentamente
“Amealco, Cultura y Desarrollo”

PRESIDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECCION: DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. 0071

EXP. NO. C. 2020

ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO

Amealco de Bonfil Querétaro julio 28 de 2020

C. ENRIQUE OBREGON ZEPEDA
San juan Dehed6
Presente.

En atencidn a la solicitud de Dictamen de Uso de Suelo del predio ubicado en la localidad de San Juan
Dehedd, perteneciente al municipio de Amealco de Bonfil, Querétaro, el cual acredita la propiedad con
Contrato de Compraventa con escritura Publica no. 9991 Tomo LXII de la Notaria

no. 2 de Amealco de Bonfil, Qro., identificado con la clave catastral 01 01 061 01 00 50 26, con una

superficie de 7442.23 m2 y para el que se busca el cambio de uso de suelo a Industria y/o Servicios para
la construccién de una ESTACION DE CARBURACION, le comunico lo siguiente

11
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ANTECEDENTES

En consulta con el Plan de Desarrollo Urbano de este Centro de Poblacidn, con vigencia juridica plena ya
que fue aprobado por el H. Ayuntamiento de este Municipio en sesidn de Cabildo de fecha de 15 de
febrero del 2003, publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de
fecha de 03 de octubre de 2003 y debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, asi como en la oficina de planes de Desarrollo el 21 de Abril de 2004, ubica al predio en el Plano
E-2 Zonificacidn Primaria como: Proteccién Ecoldgica Agricola / Pecuaria / Habitacional (PEAPH).

En base a los documentos presentados, se encontré que el predio que nos ocupa tiene una superficie total
de 7442.23 M2 con las siguientes medidas y colindancias: Al Norte 160.00 m con Tranquilino Trejo, al Sur
en 162.70 m con carretera Asfaltada, al Oriente 46.30 metros con plaza y al poniente 64.00 m con arroyo;
teniendo como acceso la Carretera Federal 120 la cual da acceso al predio; en base a la visita de inspeccidn
realizada por personal técnico de esta Direccidn esta vialidad cuenta con una superficie de rodamiento
con pavimento asfaltico en buenas condiciones. En cuanto a las caracteristicas topograficas del predio,
cuenta con una pendiente menor al 10%, consta de 1 bodega de almacenamiento, también cuenta con
los servicios de infraestructura de energia eléctrica, agua potable y servicio de recoleccion de basura.

Ademas del uso de suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola / Pecuaria / Habitacional (PEAPH) se encuentra
el de Industria y/o Servicios (IS) en la zona.

Al realizar la consulta del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Amealco De Bonfil,
Querétaro aprobado por el H. Ayuntamiento de este Municipio en sesidon de Cabildo de fecha de 22 de
Abril de 2016, publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha
de 24 de junio de 2016 y debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, asi
como en la oficina de planes de Desarrollo el 01 de Octubre de 2018, ubica al predio en la Unidad de
Gestiédn Ambiental nimero 47, que corresponde a Zona Urbana Amealco, con politica urbana y con uso
Industrial Compatible.

De acuerdo al documento realizado por la Coordinacién de Proteccidon Civil, considera factible la
construccion, debido a que cumple con las distancias de seguridad a elementos externos.

OPINION TECNICA

Derivado del analisis anterior y de acuerdo con lo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblaciény Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de nuestro Municipio, esta Direccidn considera
FACTIBLE el cambio de uso de suelo del predio que nos ocupa de Proteccidon Ecoldgica Agricola / Pecuaria
/ Habitacional (PEAPH) a INDUSTRIA Y/O SERVICIOS (IS) para el establecimiento de una Estacion de
Carburacion.

Se hace notar que cualquier autorizacion para todo tipo de rehabilitacidn, adecuacién, modificacién de
proyecto arquitectdnico, quedara sujeto al cumplimiento de las normas requeridas por esta Direccion y
la Coordinacién de Proteccién Civil, recomendando que se coordine con la misma, para la revisidn del
proyecto y la tramitacién de los permisos correspondientes, cumpliendo con ios requisitos que marca el
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y los Reglamentos Aplicables al Municipio de Amealco de
Bonfil, Qro., asi mismo, deberd realizar lo necesario para solicitar el acceso con la Secretaria de
Comunicaciones y transportes, dado que se encuentra al margen de la carretera Federal 120.

12




GACETA MUNICIPAL - AMEALCO DE BONFIL

24 de septiembre de 2020 - No. 54

Ademas de cumplir con las normas, reglamentos, cddigos y disposiciones aplicables para su correcta
operacion.

Sin mas por el momento, me reitero a sus érdenes para cualquier duda o aclaracién.

Atentamente

“Amealco Cultura y Desarrollo”

ING. MARIO CERVANTES MONTOYA

Director de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

7 De lo anterior sirven como fundamentos juridicos los que a continuacion se detallan:

Articulo 115 fraccién V de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa, el municipio libre, conforme a las bases siguientes:

V.

Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para:

a)

b)

c)

d)

e)
f)
g)

h)

i)

Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos para construcciones;

Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la elaboracion
y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su &mbito territorial; e

Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios. Los
bienes inmuebles de la Federacién ubicados en los Municipios estaran exclusivamente bajo la
jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que puedan celebrar en términos
del inciso i) de esta fraccion;

13
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Articulos 35 de La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro:

ARTICULO 35. El Municipio Libre constituye la base de la divisién territorial y de la organizacién
politica y administrativa del Estado de Querétaro. Los Municipios serdn gobernados por un
Ayuntamiento de eleccién popular directa, el cual se compondra:

l. De un Presidente Municipal que, politica y administrativamente, sera el representante del
Municipio;

Il. Del nimero determinado de Regidores que, basado en factores geograficos, demograficos y
socioecondmicos de cada Municipio, determine la ley; y

M. Hasta tres Sindicos. (Ref. P. O. No. 76, 31-XII-08. En cumplimiento a la resolucién de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn recaida en la accion de inconstitucionalidad 76/2008
y sus acumuladas 77/2008 y 78/2008, se modifico la fraccién Il del segundo parrafo del
articulo 35 de esta Constitucion) Los ayuntamientos se regirdn por el principio de Gobierno
Abierto, en términos de las disposiciones legales aplicables, debiendo renovarse cada tres
afios. Los miembros que los integran protestaran el cargo al entrar en funciones el primero
de octubre del afio de su eleccién. (Ref. P.O. No. 76, 18-X-19) Los Presidentes Municipales,
los Regidores y los Sindicos, podrdn ser electos consecutivamente, por un periodo adicional,
en términos de la ley de la materia. (Adicion P. O. No. 34, 26-VI-14)

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestidon de observancia general, para ordenar el uso del
territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente;

Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacidn, ordenacién y regulaciéon de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;

Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacién, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la Fundacién, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacidon y Asentamientos Humanos,
garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos;

Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y V. Propiciar mecanismos que permitan
la participacion ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y personas en situacién de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestién del territorio con base en el acceso a
informacidn transparente, completa y oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en la materia.

Articulo 6. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, pdarrafo tercero de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos tendentes a
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establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de dreas y predios de los Centros de Poblacién,
contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano. Son causas de utilidad publica:

I, La Fundacién, Conservacién, Mejoramiento, consolidacién y Crecimiento de los Centros de Poblacion;
Il. La ejecucion y cumplimiento de planes o programas a que se refiere esta Ley;
M. La constitucion de Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano;

\VA La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de Poblaciodn;
V. La ejecucidon de obras de infraestructura, de equipamiento, de Servicios Urbanos y metropolitanos,
asi como el impulso de aquéllas destinadas para la Movilidad;
VL. La proteccién del Patrimonio Natural y Cultural de los Centros de Poblacién;
VII. La preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion del ambiente en los Centros de
Poblacion;
VIII. La creacion, recuperacion, mantenimiento y defensa del Espacio Publico para uso comunitario y para
la Movilidad;
IX. La atencion de situaciones de emergencia debidas al cambio climatico y fendmenos naturales, y
X. La delimitacion de zonas de riesgo y el establecimiento de poligonos de proteccién, amortiguamiento

y salvaguarda para garantizar la seguridad de las personas y de las instalaciones estratégicas de
seguridad nacional.

En términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las expropiaciones sélo
podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacidn.

Articulo 9. La Secretaria, expedira normas oficiales mexicanas que tengan por objeto establecer lineamientos,
criterios, especificaciones técnicas y procedimientos para garantizar las medidas adecuadas para el
ordenamiento territorial, el Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano Unicamente en los siguientes
aspectos:

Il. La custodia y aprovechamiento de las zonas de valor ambiental no urbanizables, incluyendo las
primeras dunas de las playas, vados de rios, lagos y vasos reguladores de agua, para la Resiliencia
urbana;

Il La homologacidn de terminologia para la jerarquizacién de espacios publicos y equipamientos en los
planes o programas de Desarrollo Urbano;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de Centros de Poblacidon y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

[l Formular, aprobary administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demds que de
éstos deriven;

V. . Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacién, Mejoramiento
y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundaciéon y, en su caso, la
desaparicién de Centros de Poblacion;
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VL.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.
XXI.

Participar en la planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos
de esta Ley y de la legislacion local;

Celebrar convenios de asociacidn con otros municipios para fortalecer sus procesos de planeacion
urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucidn de acciones, obras y prestacién de
servicios comunes;

Celebrar con la Federacidn, la entidad federativa respectiva, con otros municipios, Demarcaciones
Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacidén y concertacién que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacién de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fracciéon V de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccién
anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

. Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacidn aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano
y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instrumentos que
permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacién de pobreza o vulnerabilidad;

Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y salvaguarda en
zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables por
disposicidon contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas
de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en términos de la Ley
General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades competentes, para
la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las
disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo Urbano vy, en su caso, de ordenacion
ecolégica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccidn a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucién de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;
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XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacidon y evaluacion de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con
lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los asentamientos
humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

Articulo 15. El titular de la Secretaria determinard la forma de organizacidn e integracion del Consejo Nacional,
atendiendo principios de pluralidad y equidad de género, asi como considerando el régimen federal del pais y
la representatividad de los sectores publico, social y privado. El titular de la Secretaria, presidira el Consejo
Nacional y, en su caso, sus ausencias seran suplidas por quien designe. El titular de la Secretaria designara a
quien funja como Secretario Técnico del Consejo.

CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO

Articulo 1. Las normas de este Codigo son de orden publico e interés social, por lo que sus disposiciones son
de observancia general en todo el Estado y tienen por objeto establecer: I. Una adecuada distribucion de la
poblacién y sus actividades en el territorio estatal, asi como la regulacién, planeacién, fundacién y
consolidacidn de los centros de poblacion y asentamientos humanos; Il. Las normas conforme a las cuales el
Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones, usos,
reservas y destinos de areas y predios, considerando los rangos de densidad de poblacién, la temporalidad y
los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo; lll. Las bases generales y los procedimientos para la
autorizacién y recepcion de los diferentes desarrollos inmobiliarios; IV. Las caracteristicas de los distintos tipos
de desarrollos inmobiliarios; V. Las bases entre el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, para que en el
ambito de su competencia, realicen la planeacién, el ordenamiento y la regulacion de los asentamientos
humanos en el Estado; VI. Las especificaciones generales para las obras de urbanizacién de los diferentes
desarrollos inmobiliarios; VII. Las restricciones y derecho de via en los caminos y carreteras locales, construidos
0 que se construyan por el Estado, en forma directa o en cooperacion con otras entidades publicas federales,
estatales, municipales o con los particulares, siempre y cuando no estén comprendidas en las que refiere la
Ley de Vias Generales de Comunicacion; VIII. Las normas y procedimientos generales para regular las
construcciones, obras, mobiliario urbano e instalacién de anuncios publicitarios dentro del derecho de via de
jurisdiccion local o en superficies aledafias a las mismas; IX. Las normas y procedimientos generales para
regular las construcciones en el Estado, conforme a las cuales los Municipios expediran las licencias y permisos;
las reglas a que deberan sujetarse todas las obras; asi como la infraestructura que debera realizarse para la
prestacién de los servicios publicos y obras de utilidad publica; X. Las normas técnicas para la ejecucién de
vialidades urbanas y su derecho de via, asi como cualquier otra restriccion; Xl. Las disposiciones y bases
generales en cuanto a medidas de seguridad en materia de edificacidn; XIl. Los lineamientos para que las
autoridades del Estado y los Municipios, coadyuven con las dependencias competentes en la proteccién del
patrimonio cultural, histdrico y de imagen urbana; XlIl. Las reglas para que las autoridades del Estado y los
Municipios, colaboren con las dependencias competentes en la proteccidon del patrimonio natural; XIV. La
accesibilidad universal como condicién en la que un entorno es plenamente accesible a todos los individuos,
sin importan si estos sufren de alguna discapacidad motriz que dificulta su desplazamiento; (Adicién P. O. No.
38, 11-V-18) XV. Los elementos de accesibilidad universal que los sectores publico y privado deberan
implementar en la infraestructura y el equipamiento urbano; (Adicién P. O. No. 38, 11- V-18) XVI. Las bases
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bajo las cuales se regirdn los organismos operadores y administradores de los sistemas de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y disposicidn de aguas residuales, tratadas y servicios relacionados con éstos; (Ref.
P. O. No. 38, 11-V-18) XVII. Los lineamientos generales de regulacién de las aguas de jurisdiccidn estatal, asi
como para la prestaciéon de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, saneamiento,
recuperacion y reuso de las aguas residuales y servicios relacionados con éstos; y (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)
XVIII. Las bases bajo las cuales se realizard la entrega y recepcién de la infraestructura de los desarrollos
inmobiliarios a los organismos correspondientes en materia de agua y electricidad para su operacion y
mantenimiento, de conformidad con la normatividad aplicable. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18)

Articulo 10. Son atribuciones de los Municipios: I. Las que le sefiala la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y la Ley General de Asentamientos Humanos; Il. Celebrar con el Estado, la Federacidn, otras
Entidades Federativas u otros Municipios, los convenios que apoyen los objetivos y finalidades propuestas en
los programas que se realicen dentro de su jurisdiccion; Ill. Proponer a la Legislatura del Estado la fundacién
de centros de poblacién dentro de los limites de su jurisdiccion; IV. Prever lo referente a inversiones y acciones
gue tiendan a conservar, mejorar y regular el crecimiento de los centros de poblacidn; V. La zonificacion de su
territorio, a través de la elaboracién y ejecucién de los diversos programas sectoriales en materia de desarrollo
urbano; VI. Dar publicidad a los programas municipales de desarrollo urbano; VII. Recibir las opiniones de los
grupos sociales que integran la comunidad, respecto a la elaboracion de los programas municipales de
desarrollo urbano y hacerlos del conocimiento de los drganos correspondientes, en términos de la Ley de
Planeacidn del Estado de Querétaro; VIIl. Crear y reglamentar sus respectivos Consejos Municipales de
Desarrollo Urbano; IX. Solicitar al Poder Ejecutivo del Estado el apoyo correspondiente para la elaboracién y
ejecucién de los diversos programas sectoriales de desarrollo urbano; X. Determinar las infracciones y calificar
las sanciones que deban ser aplicadas, en el ambito de su competencia; y XI. Las demas que le otorgue el
presente ordenamiento y las disposiciones legales relativas.

Articulo 19. Los Municipios podran coordinarse mediante la suscripcion de convenios, con el Poder Ejecutivo
del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para la aplicacidon de las normas y
disposiciones del presente ordenamiento, respecto de las construcciones.

Articulo 25. Es competencia de los Municipios, en materia de monumentos arqueoldgicos, artisticos e
historicos y de las zonas de monumentos relacionados con el desarrollo urbano del Estado, ejercer las
facultades que les otorga la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, asi
como la Ley para la Cultura y las Artes del Estado de Querétaro, las previstas en este Cédigo y demas
ordenamientos legales aplicables.

Articulo 26. Se entiende por planeacién urbana el proceso participativo para la toma de decisiones orientadas
a la creacidn de instrumentos técnico juridicos, asi como el ejercicio de las acciones que de éstos se deriven,
por parte de las autoridades competentes con la participacién de la sociedad, en los términos previstos por
este Cddigo, tendientes a la ordenacidn y regulaciéon de los asentamientos humanos, asi como a la fundacion,
conservacién, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los centros de poblacidn. La planeacion urbana
estard encaminada a procurar e incentivar la consolidacién urbana, entendida ésta como la accién tendiente
a mejorar el aprovechamiento de la infraestructura, el equipamiento y servicios existentes.

Articulo 27. El Sistema Estatal de Planeacion Urbana se conforma con las acciones de planeacién urbana, a
cargo de las autoridades federal, estatal y municipal, de acuerdo a lo dispuesto en este Cédigo, en la Ley
General de Asentamientos Humanos y demas disposiciones juridicas aplicables, como una politica sectorial
prioritaria que coadyuve al logro de los objetivos de los planes estatales y municipales de desarrollo.

Articulo 29. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios participaran, conforme a lo previsto por la Ley
General de Asentamientos Humanos y este Cddigo, en la expedicidon de los siguientes instrumentos de
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planeacién: I. Programas Regionales de Desarrollo Urbano; y Il. Programas de Ordenacidon de Zonas
Metropolitanas o Conurbadas Interestatales. Asimismo, podran celebrar convenios y acuerdos con la
Federacidon y el sector social y privado, sobre la realizacion de acciones e inversiones para el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién.

Articulo 30. Los programas sectoriales de diversas materias relacionadas con la urbana, que elaboren las
autoridades del sector de que se trate, deberan ser integrados con base en la legislacion que los regula y en
congruencia con los objetivos y metas de los programas senalados en los articulos anteriores y podran versar,
entre otras, sobre las siguientes materias: I. Suelo, reservas territoriales y regularizacion de la tenencia de la
tierra; Il. Vivienda; lll. Conservacién de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las zonas de
monumentos relacionados con el desarrollo urbano en el Estado; IV. Movilidad Sustentable; V. Vialidad; VI.
Transporte; VII. Accesibilidad universal; (Adicion P. O. No. 38, 11-V-18) VIII. Equipamiento; (Ref. P. O. No. 38,
11-V-18) IX. Ejecucion y operacion de servicios publicos; y (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18) X. Pluvial. (Ref. P. O. No.
38, 11-V-18)

Articulo 31. Los Programas de Desarrollo Urbano a que se refiere el articulo 28 de este Cddigo, estableceran
un horizonte de planeacidon, no menor a diez afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el
desarrollo urbano que se realizard a corto, mediano y largo plazo; debiendo contener como minimo los
siguientes elementos: |. Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histdrico urbano
del ambito territorial de aplicacién y la fundamentacion juridica. Analizard la situacién actual y la tendencia del
area o elemento del desarrollo urbano que comprenda el programa, en sus aspectos de ambito regional, medio
fisico natural, medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos, administracién del desarrollo urbano y
el diagnéstico prondstico integrado; Il. Nivel Normativo. Se plantearan los objetivos y metas que se pretenden
alcanzar con la ejecucién de programas planteados en el corto, mediano y largo plazo, tomando en cuenta los
componentes de la estructura urbana y su dosificacién. Se contemplaran las condicionantes de los demas
instrumentos de planeacidn urbana que se encuentren vigentes dentro del area normativa del instrumento de
que se trate; lll. Nivel Estratégico. Se hara un analisis y una determinacién de las acciones futuras requeridas
para alcanzar los objetivos del programa, asi como la distribucién general de la poblacién y de las actividades
econdmicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la infraestructura, orientados por la definicion y
constitucién de usos, destinos, reservas, provisiones y areas de preservacién ecoldgica. Se estableceran las
politicas a aplicar y se elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcién del ordenamiento
ecoldégico, en el marco del desarrollo urbano. Incluira la estructura urbanay la definicion de la zonificacidn del
territorio en concordancia con los plazos de desarrollo establecidos; IV. Nivel Programatico y de
Corresponsabilidad Sectorial. El cual deberd contener como minimo los siguientes elementos: |. Bases
Financiero-Programaticas; se preverdn los recursos que se requeriran para alcanzar los lineamientos
programaticos. Il. Acciones e Inversiones; contendrdn las prioridades del gasto publico y privado. lll.
Corresponsabilidad Sectorial; determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse,
estableciendo la participacién de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su ejecucion y
del cual se derivaran los proyectos ejecutivos. V. Nivel Instrumental. Contendra el conjunto de instrumentos,
mecanismos y disposiciones juridicas, técnicas y administrativas que permitan la institucionalizacidn,
ejecucidn, control y evaluacién del programa; y VI. Anexo Grafico. Expresard en forma grafica la problematica,
potencialidades, estrategia y acciones propuestas.

Articulo 40. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion
y Parciales de Desarrollo Urbano, seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los
Municipios, de conformidad con lo previsto en este CAdigo, los programas federales y estatales de desarrollo
urbano. Estaran conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la
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fundacion, conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion que estén
dentro de su territorio.

Articulo 41. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano tendran aplicacién y vigencia en el territorio del
Municipio que corresponda, debiendo contener, ademds de los elementos que establece el articulo 31 de este
Cédigo, lo siguiente: I. Congruencia y vinculacién en el contexto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano; Il.
La circunscripcién territorial en la que serd aplicado el Programa; Ill. La identificacién de las caracteristicas
generales de los asentamientos humanos en el territorio municipal con base en el andlisis de: I. El uso general
del suelo en su territorio. Il. Las caracteristicas de la poblacién y su distribucion en el territorio. Ill. Las
necesidades generales de la poblacién respecto a vivienda, trabajo, infraestructura, equipamiento y servicios
publicos; IV. La zonificacién primaria del territorio; V. El Sistema Normativo Municipal, el cual debera incluir
como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién
y Absorcién de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que
permitan la proteccién al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para
rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo; VI. La determinacién de
estrategias, politicas y acciones para: a) Conformar el Sistema Municipal de Centros de Poblacidon. b) Asignar
un aprovechamiento conveniente a zonas o areas del Municipio que por sus caracteristicas se pueden
establecer como Areas de Actuacién que tengan como principal objetivo el crecimiento urbano; la
conservacién ambiental, urbana y patrimonial; la integracidn regional y metropolitana; el reciclamiento
urbano; el mejoramiento urbano y la consolidacidn de zonas con potencial de desarrollo. c) Construir, mejorar
o ampliar la infraestructura, equipamiento y servicios publicos del Municipio. d) Preservar las areas naturales,
agricolas, pecuarias y forestales que contribuyan al equilibrio ecoldgico y al desarrollo de las actividades
productivas. e) Conservar los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y de las zonas de monumentos
relacionados con el desarrollo urbano en el Estado. f) Incluir aspectos relacionados con el uso,
aprovechamiento y custodia del espacio publico y realizar, entre otras acciones, las siguientes: 1. Establecer
las medidas para la identificacién y mejor localizacion de los espacios publicos con relacidn a la funcién que
tendrdn y a la ubicacidn de los beneficiarios. 2. Crear y defender el espacio publico, la calidad de su entorno y
las alternativas para su expansion. 3. Definir el trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de
manera que ésta no afecte o interfiera con aquellos. 4. Definir la mejor localizaciéon de los equipamientos
colectivos de interés publico o social con relacién a la funcidén que tendran y a la ubicacion de los beneficios
como centros docentes y de salud, espacios publicos para la recreacidn, el deporte y zonas verdes destinadas
a parques, jardines o zonas de esparcimiento, respetando las normas y lineamientos vigentes; VII. La creacion
de Poligonos de Actuacion, derivados de las areas de actuacién establecidas, los cuales constituyen superficies
delimitadas del suelo que tienen por objeto llevar a cabo una gestidon urbanistica integrada dirigida a la
relocalizacidn de usos de suelo y destinos, asi como el intercambio de potencialidades del desarrollo urbano,
gue coadyuven a satisfacer la demanda generada por el proceso de urbanizacion de los centros de poblacidn,
conjuntando en un solo instrumento la disponibilidad y habilitacion del suelo con las acciones del desarrollo
inmobiliario. Estos poligonos se podran proponer ante los ayuntamientos respectivos a solicitud de la
administracién publica estatal o de los particulares; y VIII. La conformacién de poligonos de proteccién y
amortiguamiento, destinados a la salvaguarda de la seguridad publica y que por sus caracteristicas particulares,
requieren de una regulacidn especial, asi como de zonas de riesgo, consideradas como lugares vulnerables a
riesgos o desastres, provocados por fendmenos naturales o por el hombre, las cuales deberdn ser acordes con
las disposiciones de los Atlas de Riesgos Estatal y Municipal. Cuando los programas de desarrollo urbano
determinen areas de suelo estratégico, poligonos de proteccidn y amortiguamiento y zonas de riesgo, los actos
de aprovechamiento urbano, deberdn llevarse a cabo tanto por las autoridades competentes como por los
propietarios y poseedores del suelo, en los términos que los propios planes sefialen.
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Articulo 42. Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion y los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, contendran, ademas de los elementos que establece el articulo 31 de este Cddigo, lo
siguiente: |. Las razones por las cuales el programa se integra a los fines u objetivos de los distintos
instrumentos de planeacién urbana que conforman el Sistema Estatal de Planeacién Urbana; Il. Las reservas,
usos y destinos del territorio a través de la zonificacién secundaria, la cual debera estar en concordancia con
la zonificacion primaria establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano o el Programa de
Ordenacidn de Zona Metropolitana o Zona Conurbada; Ill. La delimitacion del centro de poblacién o area de
aplicaciéon del Programa Parcial; IV. El listado de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histdricos y las
zonas de monumentos que guarden relacion con el desarrollo urbano del Estado; V. Las caracteristicas y
normas técnicas de la construccion y distribucion de la infraestructura servicios y equipamiento urbano, de
acuerdo con el Sistema Normativo Municipal previendo la seguridad, accesibilidad, movilidad y libre transito
de las personas discapacitadas; VI. La eliminacidn de barreras arquitecténicas de manera imperceptible en
edificios publicos, plazas publicas, parques, oficinas de gobierno ya existentes mediante ayudas técnicas y/o
remodelacion y la determinacion de que todo espacio nuevo por obligacion, considere todas las caracteristicas
y normas técnicas de la construccion y distribucidn de la infraestructura servicios y equipamiento urbano, de
acuerdo con el Sistema Normativo Municipal previendo la seguridad, accesibilidad, movilidad y libre acceso de
las personas con discapacidad, creando espacios sin discriminacién para todos; VII. Las propuestas de
esquemas especificos de utilizacidn del suelo para barrios, colonias, fraccionamientos o nuevos desarrollos
habitacionales, comerciales o industriales, los cuales podrdn ser propuestos y elaborados por cualquier
instancia publica, privada o social y deberd estar en concordancia con la zonificacidon secundaria establecida
en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o Parcial, debiendo considerar los siguientes
elementos minimos: I. La delimitacién, caracteristicas y condiciones del area de estudio. Il. La justificacion del
esquema especifico de utilizacién del suelo. Ill. Los objetivos que se persiguen. IV. Los derechos y obligaciones
de los particulares afectados. V. El disefio de conjunto e imagen urbana. VI. La procedencia y aplicacién de los
recursos financieros necesarios para llevarlos a cabo. VII. Los efectos sociales que se puedan producir en la
poblacién del area afectada. VIIl. Los elementos que contribuyan a la celebracién de convenios entre
autoridades, propietarios y los sectores publico, social y privado, en que se atiendan sus respectivos intereses
0 a través de la expropiacion de predios por causa de utilidad publica. IX. Los anteproyectos de obras e
inversiones para la infraestructura; VIII. Los resultados previsibles que se obtendran con la ejecucion del
programa parcial, en beneficio del area y sus habitantes; IX. Las zonas generadoras de derechos de desarrollo;
y X. La normatividad aplicable a las Areas de Actuacién que se encuentren dentro del poligono de aplicacién
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 48. Una vez publicado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado “La Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitard su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales. La
forma de inscripcién y la consulta del Programa a que se refiere este articulo, se hard en los términos que al
efecto prevea el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; sin detrimento de que una
copia certificada del documento integro que lo conforma, esté a disposicion de la ciudadania para su consulta
en las oficinas de la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano del Municipio que corresponda, asi como
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

Articulo 52. Los Programas Subregionales de Desarrollo Urbano, de Ordenacién de Zonas Metropolitanas o
Zonas Conurbadas tienen por objeto ordenar y regular el crecimiento de los asentamientos humanos y el
desarrollo de las actividades socioeconémicas, estableciendo las bases de coordinacién para la realizacion de
acciones, obras y servicios que deban realizarse dentro de los limites de aplicacién del Programa del que se
trate, tendientes a mejorar la calidad de vida de la poblacién.

21




GACETA MUNICIPAL - AMEALCO DE BONFIL 24 de septiembre de 2020 — No. 54

Articulo 90. Para la constitucidon de reservas territoriales, tendientes a garantizar la disponibilidad de suelo
apto para el desarrollo urbano, el Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios deberdn: I. Integrar la propiedad
requerida o asegurar su disponibilidad a través de su adquisicion, via derecho publico o privado o de asociacién
con propietarios; Il. Formular esquemas especificos de utilizacion del suelo para barrios, colonias,
fraccionamientos o nuevos desarrollos habitacionales, para una parte o la totalidad de las zonas de reserva
para el crecimiento urbano, que consigne el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el cual una vez
aprobado, publicado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio delimitara el area afectada
y regira la habilitacion, urbanizacidon y aprovechamiento de los predios; y Ill. Promover el financiamiento y
ejecucion de las obras de urbanizacidn o habilitacién con infraestructura primaria.

Articulo 91. Las entidades y dependencias estatales y municipales competentes, al formular sus programas de
requerimiento de reserva territorial, respetaran las disposiciones previstas en los programas de desarrollo
urbano correspondientes.

Articulo 107. Los proyectos de vivienda se ajustaran a las disposiciones de este Cédigo y la reglamentacion
municipal. Se deberan considerar también, las diversas necesidades habitacionales, como son la adquisicidn o
habilitacion de suelo en cualquiera de las modalidades de uso, lotes con servicios minimos, parques de
materiales, mejoramiento de vivienda, sustitucién de vivienda y vivienda nueva.

Articulo 108. Compete al Poder Ejecutivo del Estado, en materia de vivienda: I. Conducir las politicas estatales
de vivienda de conformidad con lo dispuesto en este Codigo y demas ordenamientos aplicables; Il. Elaborar y
actualizar el Programa Estatal de Vivienda; Ill. Celebrar con la Federacidn y Municipios, propietarios,
desarrolladores y productores sociales de vivienda toda clase de actos juridicos para el desarrollo de
programas de vivienda y acciones inmobiliarias; IV. Promover la participacién de los sectores social y privado
en la instrumentacion de los programas y acciones de suelo y vivienda promoviendo la mezcla con servicios y
comercio basico, de conformidad con lo dispuesto en este Cddigo y en los demas ordenamientos legales
aplicables; V. Fomentar la participacion ciudadana en los términos que establece éste Cddigo, respecto a la
elaboracion, actualizacion, ejecucién y evaluacion de los Instrumentos de Planeacion Urbana; y VI. Contar con
un Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro.

Articulo 109. Compete a los Municipios en materia de vivienda formular su programa respectivo, el cual deberd
estar en concordancia con el Programa Estatal de Vivienda.

Articulo 110. Las enajenaciones de porciones o predios de las reservas territoriales patrimoniales para la
realizacién de programas de vivienda de interés social que realicen las dependencias y entidades estatales y
municipales, estardn sujetas a las siguientes normas: |. Las condiciones de pago se determinardn en atencion
al ingreso de los solicitantes; Il. Los lotes resultantes no sobrepasaran el tamafio maximo que se establezca en
las disposiciones aplicables para la vivienda de interés social; y lll. El precio de los lotes y predios se determinara
por un perito valuador o una institucién bancaria autorizados, a solicitud de la autoridad competente.

Articulo 111. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, en el dmbito de su competencia, vigilaran el
cumplimiento de las disposiciones de este Codigo y demds Leyes aplicables, debiendo adoptar para tal efecto,
las medidas preventivas o correctivas correspondientes, asi como imponer las sanciones administrativas
aplicables y promover ante las autoridades competentes, las acciones legales correspondientes por los actos
gue se realicen en contra del adecuado desarrollo urbano del Estado.

Articulo 112. Los Notarios Publicos sdlo podran autorizar escrituras de actos, convenios y contratos vinculados
con el aprovechamiento o enajenacion de la propiedad o de cualquier otro derecho relacionado con el
desarrollo urbano, previa comprobacidn de la existencia de las constancias, autorizaciones, permisos o
licencias que las autoridades competentes expidan en relacién a la utilizacion o disposicion de dreas o predios,
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de conformidad con lo previsto en la Ley General de Asentamientos Humanos, este Cédigo y sus disposiciones
reglamentarias, asi como los programas de desarrollo urbano, mismos que deberan ser referidos en los
instrumentos publicos respectivos. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Articulo 113. El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, podra rechazar la inscripcidn de los Programas
de Desarrollo Urbano cuando advierta que éstos no son congruentes o no estan vinculados a otros programas
de desarrollo urbano inscritos de superior jerarquia, pudiendo al efecto, solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado emita la opinién técnica correspondiente.

Articulo 114. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios promoverdn la conservacion de los elementos
naturales y construcciones que son el marco visual de las personas y conforman laimagen urbana en la Entidad,
con la finalidad de salvaguardar los elementos que la conforman en términos del reglamento correspondiente,
evitando que los intereses particulares se antepongan a la conservacién general de la misma.

Articulo 130. Las disposiciones de este Titulo, tienen por objeto establecer las normas para la autorizacion,
modificacién, ejecucién, control, vigilancia y regularizacion de los desarrollos inmobiliarios, tales como
fraccionamientos, condominios, conjuntos habitacionales y comerciales, asi como de fusiones y subdivisiones
de predios urbanos y rusticos, debiéndose: I. Integrar los desarrollos inmobiliarios al entorno de ubicacion,
respetando el valor arquitectdnico, urbanistico y paisajistico tradicional de la zona o centro de poblacidn; Il.
Conservar y proteger los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de poblacién y sus
zonas aledafas, asi como incorporarlos en el disefo de las reordenaciones y nuevos desarrollos; y Ill. Atender
en lo conducente, las disposiciones aplicables en la materia, asi como los programas e instrumentos de
planeacién y los reglamentos municipales que correspondan.

Articulo 131. La autorizacién de desarrollos inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos
establecidos en este Cédigo y demads normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Desarrollos Inmobiliarios.

Articulo 132. No podran autorizarse desarrollos inmobiliarios en aquellas dreas o predios que no cuenten con
la factibilidad de los servicios de agua potable y energia eléctrica.

Articulo 138. La autoridad competente determinara cuando un desarrollo inmobiliario debera ser considerado
como tal, lo que sera conforme a las caracteristicas, infraestructura, servicios y nimero de habitantes previstas
en este Cddigo y en los programas de desarrollo urbano. El desarrollador estara obligado a la introduccién de
la infraestructura, servicios y los equipamientos necesarios para el desarrollo del predio.

Articulo 152. Para los efectos de este Cddigo, se entiende por infraestructura urbana las redes por las que se
comunican personasy bienes, entre las que se encuentran las viales, hidraulicas, sanitarias, pluviales; eléctricas
y de voz y datos. Las obras de urbanizaciéon deberdn contener areas para el adecuado desplazamiento de
peatones, en los que, en tratdndose de vialidades primarias, se contemplen banquetas que tengan por lo
menos 1.80 metros de ancho libres de cualquier obstaculo; en las demas vialidades, las banquetas deberan
tener por lo menos 1.20 metros de ancho libres de cualquier obstaculo; también deberdn contemplar rampas
para personas con discapacidad e infraestructura ciclista. (Adicion P. O. No. 38, 11-V-18) Por equipamiento
urbano se entiende los edificios y espacios publicos, a través de los cuales se brindan diversos servicios, tales
como educacioén, salud, cultura, recreacién, deporte, abasto, transporte, administracion publica, seguridad,
comercio, electrolineras para carga de vehiculos eléctricos y servicios publicos en general. (Ref. P. 0. No. 8, 21-
I-19) Por servicios urbanos se entiende, entre otras, las actividades publicas operativas, tales como transporte,
recoleccion de basura, policia y bomberos. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18) Por mobiliario urbano se entiende el
conjunto de objetos y piezas instalados en los edificios y espacios publicos que conforman el equipamiento
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urbano y la via publica, entre los que se encuentran las mesas, bancas, cestos de basura, juegos infantiles,
cabinas telefdénicas y paradas de autobus. (Ref. P. O. No. 38, 11-V-18) Por electrolineras se entiende a las
estaciones de carga para autos eléctricos, y para vehiculos hibridos recargables. Pueden instalarse en espacios
publicos y se alimentan de red eléctrica. (Adicion P. O. No. 8, 21-1-19)

Articulo 153. El desarrollador deberd presentar para su aprobacion, a la autoridad competente, los
anteproyectos para la instalacion, construccién o modificacion de la infraestructura y equipamiento urbano.
La autoridad podrd realizar observaciones al anteproyecto presentado, estando obligado el desarrollador a
incorporarlas, para efecto de presentarlo nuevamente a la autoridad competente. Una vez aprobado el
anteproyecto, adquirird el caracter de proyecto para todos los efectos legales.

Articulo 154. Es atribucién del Municipio, en el dmbito de su competencia, determinar y autorizar los proyectos
ejecutivos relativos a: (Ref. P. O. No. 33, 2-VI-17) |. Los proyectos de redes viales, los derechos de via y el
establecimiento de los equipamientos para los servicios e instalaciones correspondientes, asi como sus
caracteristicas; Il. La organizacién y las caracteristicas de infraestructura necesaria para el sistema de
transporte de personas, bienes o servicios; lll. Las limitaciones de uso de la via publica; y IV. Las especificaciones
para modificar, definitiva o temporalmente la via publica.

Articulo 318. El presente Titulo tiene por objeto, establecer las normas a las que deberdn sujetarse las
construcciones en los terrenos y edificaciones de propiedad publica o privada; y las reglas para su uso y destino
y las modalidades que permitan un desarrollo adecuado y armdnico de las zonas urbanas. El otorgamiento de
las autorizaciones, licencias y permisos para la construccidn, se sujetara a lo que determinen los instrumentos
de planeacion urbana vigentes. Las construcciones realizadas por el sector publico, con fines de uso comun,
deberan contar con las condiciones de accesibilidad necesarias que permita el libre acceso de las personas con
discapacidad. Este Titulo es aplicable como norma reguladora de las construcciones y los Municipios expediran
sus reglamentos de manera congruente con este ordenamiento.

Articulo 319. El Reglamento de construcciones de los Municipios establecera las normas técnicas para lograr
las especificaciones de habitabilidad, funcionamiento, sanidad, estabilidad estructural y seguridad operativa
de los inmuebles. Deberd contener lo concerniente al dictamen de uso del suelo, a las licencias, la
responsabilidad en las obras, la vigilancia e inspeccion, asi como los procedimientos para la obtencién de dicho
dictamen; lo conducente a la imagen urbana, vias publicas, alineamientos, mecanismos para la autorizacion
de ocupacién y la atencidn al reconocimiento y autorizacion relativo a usos peligrosos, insalubres o molestos;
todo lo anterior, en congruencia con lo establecido en este Cédigo.

Articulo 320. La reglamentacidn municipal establecerd, ademads de los aspectos técnicos a que se refiere el
articulo anterior, todo lo relacionado con el uso de suelo, permisos y concesiones para el aprovechamiento de
estas ultimas o cualquier otro bien de uso comun o destinado a un beneficio publico y los requisitos para su
obtencidon y forma de tramitacidn, incluyéndose lo concerniente a las licencias, constancias, autorizaciones de
construccién, permisos de ocupacién, vigilancia e inspecciones y uso de inmuebles.

Articulo 321. El Municipio en que se vaya a realizar la construccidn, previo a otorgar la licencia, debera expedir,
a solicitud del interesado, constancia de alineamiento y el nimero oficial, que corresponda a la obra a realizar,
los que deberdn exhibirse con la solicitud de licencia.

Articulo 322. La autoridad competente podrd autorizar la poda y tala de arboles en dreas publicas o privadas,
siempre que sean coincidentes con las disposiciones contenidas en la Ley Forestal Sustentable del Estado de
Querétaro, su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.
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Articulo 323. Para los efectos del presente Cédigo, se entenderd como informe de uso de suelo, el documento
administrativo mediante el cual la autoridad competente hace del conocimiento de la persona que lo solicite,
la informacidn relativa al uso de suelo que tiene asignado un predio conforme a los programas de desarrollo
urbano aplicables

Articulo 324. El dictamen de uso de suelo es el documento administrativo emitido por la autoridad
competente, en el que se mencionardn las condiciones y términos que fijan los programas de desarrollo urbano
respecto de un predio, en materia de vialidad, estacionamiento, dreas abiertas, areas de maniobras, densidad
de poblacidn y cualesquiera otras, mismos que para los efectos de observancia, seran asentados en la licencia
de construccion correspondiente. La Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro y la Ley de
Hacienda del Estado de Querétaro, seialaran los derechos que resulten aplicables en cada caso, por la emisidon
del dictamen en comento.

Articulo 325. Se requiere del dictamen de uso de suelo para la construccion, reconstruccién, adaptacion y
modificacion de las edificaciones que pretendan realizarse en las localidades del Estado.

Articulo 326. La autoridad competente podrd autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una
edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen
técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberdn estar fundados y motivados en la factibilidad
de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular. La autoridad resolvera las
solicitudes al respecto en un plazo de 15 dias habiles; después de lo cual, en ausencia de respuesta escrita
debidamente fundada y motivada, aplicara la negativa ficta.

Articulo 327. En construcciones ya ejecutadas se podrad autorizar el cambio de uso de suelo, debiendo el
propietario del inmueble efectuar las modificaciones determinadas por la autoridad, a fin de que se cumpla
con las disposiciones normativas correspondientes.

Articulo 328. Cuando en uso de su facultad revisora, a través de la visita de inspeccidn que realice, en términos
de lo establecido por la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y una vez substanciado
el procedimiento previsto por dicho ordenamiento legal, si la autoridad competente determina que el
inmueble objeto de la inspeccidn, se utiliza total o parcialmente para algin uso de suelo diferente al
autorizado, sin haber obtenido previamente la modificacién en la resoluciéon correspondiente, podra
ordenarse lo siguiente: I. La restituciéon inmediata al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad de
ejecutar obras; Il. La ejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para
adecuar al correcto funcionamiento del inmueble y la restitucién al uso aprobado, dentro del plazo que para
ello se senale en la resolucidn respectiva; y lll. En caso de que no sea factible lo establecido en las fracciones
anteriores, se ejecutaran las medidas de seguridad que establece el presente Cédigo.

Articulo 346. Queda prohibido todo tipo de construcciones en zonas que, por su naturaleza, representen
riesgos derivados de fallas geoldgicas o medios fisicos en general.

Articulo 347. Las construcciones deberan apegarse a lo que indiquen los programas o estudios especificos
realizados para cada zona donde exista cualquier elemento de riesgo, fallas geoldgicas o desplazamiento del
subsuelo. De la misma manera, debera respetarse la zona intermedia de salvaguarda donde se almacenen,
utilicen o procesen componentes quimicos o peligrosos, o bien, se edifiquen proyectos con gran impacto
urbano que signifiquen un riesgo para el entorno. Los estudios complementarios se daran a conocer en su
oportunidad, marcando con toda exactitud las normas técnicas aplicables en cada caso, que seran analizadas
y dictaminadas, en coordinacién con las dependencias correspondientes. Tratdndose de construcciones que
requieran de una zona intermedia de salvaguarda, ésta deberd ser parte del predio motivo de la autorizacidn.
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Articulo 351. Los Municipios no expediran dictamen de uso de suelo, alineamiento y numero oficial, licencia
de construccion, subdivision o fusién, orden o autorizacion para la instalacién de servicios publicos en predios
con frente a vias publicas o aquellos que se presumen como tales, si dichas vias no estan autorizadas.

Articulo 352. Se requiere de autorizacién de los Municipios para: |. Realizar obras, modificaciones o
reparaciones en la via publica; Il. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios
semifijos, construcciones provisionales o mobiliario urbano; Ill. Romper el pavimento o hacer cortes en las
banquetas, rampas y guarniciones de la via publica para la ejecucion de obras publicas o privadas; IV. Construir
instalaciones subterraneas o aéreas en la via publica; y V. Cualquier proceso constructivo que requiera ocupar
provisionalmente la via publica con material para la construccion. Los vehiculos que carguen o descarguen
materiales para cualquier obra, podrdn estacionarse en la via publica en los horarios y lugares determinados
por el Municipio. El Municipio que corresponda, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano y con los
sectoriales de vialidad, podra otorgar autorizacién para las obras mencionadas en las fracciones anteriores,
sefialando en cada caso las condiciones bajo las cuales se concedan, las medidas de proteccién que deberan
tomarse, las acciones de restitucién y mejoramiento de las areas verdes y zonas arboladas afectadas, asi como
los horarios en que deban efectuarse. Los solicitantes estardan obligados a efectuar las reparaciones
correspondientes, para restaurar con materiales de igual calidad o mejorar el estado original de la via publica
de forma integral, o bien, a pagar su importe cuando el Municipio lo realice.

Articulo 520. Las personas fisicas o morales que infrinjan las disposiciones de este Cddigo, seran sancionadas
por la autoridad competente en los términos del presente Titulo.

Articulo 521. Para los efectos de este Capitulo, serdn responsables de las infracciones a las disposiciones de
este Cédigo, los siguientes: I. Los propietarios o poseedores de los inmuebles de los que derive la infraccién;
Il. Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones constitutivas de infraccion; y Ill. Quienes
con su conducta contravengan las disposiciones del presente Codigo y demads normas aplicables a las materias
gue en el mismo se regulan.

Articulo 522. Son motivo de infraccién, las siguientes conductas: |I. Realizar cualquier tipo de obras o
instalaciones, interconexiones o derivaciones, sin haber obtenido previamente el permiso correspondiente de
la autoridad competente; Il. Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término
del mismo, sin haber obtenido su renovacidn; Ill. Efectuar obras, instalaciones o realizar cualquier otro acto
gue modifique o altere las condiciones que sirvieron de base para conceder el permiso o que contravengan las
disposiciones en él contenidas; IV. Llevar a cabo la ejecucién de obras o instalaciones de cualquier naturaleza
en lugares expresamente prohibidos para ello; V. Causar dafios a bienes de propiedad estatal o privada, con
motivo de la ejecucion de cualquier tipo de obras o instalaciones de los regulados por este ordenamiento; VI.
Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen suspender, derribar, desarmar,
demoler o retirar la obra o instalacidn, en el plazo sefialado para tal efecto o dejar de cumplir cualquier medida
de seguridad ordenada por la autoridad competente, en uso de las atribuciones que este Cddigo le confiere;
VII. Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacién de las visitas de inspeccién o
verificacion ordenadas; VIII. Realizar actos, celebrar contratos o convenios, obtener la prestacion de un servicio
o procurdrselo a un tercero, hacer uso de instalaciones, tomas, caminos, fluidos, sin cumplir con los requisitos
ni observar las normas de seguridad y proteccién que al efecto sefale este Codigo y su Reglamento, asi como
las demds disposiciones aplicables; IX. Omitir el pago de los derechos inherentes a los servicios de agua
potable, alcantarillado sanitario, saneamiento, recuperacién y reuso de las aguas residuales; y X. En general,
Ilevar al cabo cualquier acto en contravencién a las disposiciones del presente Cddigo, asi como de los planes
y programas de desarrollo urbano o que por cualquier motivo causen o puedan causar dafios a los ecosistemas
0 que pongan en riesgo la salud publica o la seguridad de la poblacién.
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Articulo 523. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los servidores publicos del Estado y de los
Municipios, ademas de las previstas por la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos, las siguientes:
I. Dar curso a documentos, contratos y convenios que contravengan lo dispuesto en este Cédigo, planes,
programas, decretos y resoluciones administrativas relativas al desarrollo urbano de la Entidad y sus
Municipios; y Il. La falta de actuacién oportuna, ante la evidencia de los hechos que representen violacién
flagrante de este Cédigo.

Articulo 524. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los encargados de la Direccion y
Subdirecciones del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, asi como a los Notarios
Publicos: |. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o minutas que contravengan las
disposiciones del presente Cddigo, asi como los planes, programas, decretos o resoluciones administrativas
relativas al desarrollo urbano del Estado y sus Municipios; Il. Inscribir o registrar documentos e instrumentos
gue contravengan los planes, decretos o resoluciones administrativas al desarrollo urbano en el Estado; lll.
Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones anteriores, alterados o
falsificados; y IV. Cooperar con los infractores o facilitarles en cualquier forma la violacion a las disposiciones
del presente Cddigo y demds ordenamientos aplicables en la materia.

Articulo 525. Las infracciones cometidas por los Notarios Publicos, serdn sancionadas en términos de lo
previsto en la Ley del Notariado del Estado de Querétaro.

Articulo 526. Los servidores publicos que incurran en infraccién a las disposiciones de este Cédigo, seran
sancionados, en los términos que establece la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado
de Querétaro.

Articulo 520. Las personas fisicas o morales que infrinjan las disposiciones de este Cédigo, seran sancionadas
por la autoridad competente en los términos del presente Titulo.

Articulo 521. Para los efectos de este Capitulo, seran responsables de las infracciones a las disposiciones de
este Cddigo, los siguientes: I. Los propietarios o poseedores de los inmuebles de los que derive la infraccién;
Il. Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones constitutivas de infraccién; y lll. Quienes
con su conducta contravengan las disposiciones del presente Cédigo y demas normas aplicables a las materias
que en el mismo se regulan.

Articulo 522. Son motivo de infraccidon, las siguientes conductas: I. Realizar cualquier tipo de obras o
instalaciones, interconexiones o derivaciones, sin haber obtenido previamente el permiso correspondiente de
la autoridad competente; Il. Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse el término
del mismo, sin haber obtenido su renovacidn; Ill. Efectuar obras, instalaciones o realizar cualquier otro acto
qgue modifique o altere las condiciones que sirvieron de base para conceder el permiso o que contravengan las
disposiciones en él contenidas; IV. Llevar a cabo la ejecucién de obras o instalaciones de cualquier naturaleza
en lugares expresamente prohibidos para ello; V. Causar dafos a bienes de propiedad estatal o privada, con
motivo de la ejecucion de cualquier tipo de obras o instalaciones de los regulados por este ordenamiento; VI.
Incumplir con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen suspender, derribar, desarmar,
demoler o retirar la obra o instalacidn, en el plazo sefialado para tal efecto o dejar de cumplir cualquier medida
de seguridad ordenada por la autoridad competente, en uso de las atribuciones que este Cddigo le confiere;
VII. Impedir al personal autorizado por la autoridad competente la realizacién de las visitas de inspeccién o
verificacion ordenadas; VIII. Realizar actos, celebrar contratos o convenios, obtener la prestacion de un servicio
o procurarselo a un tercero, hacer uso de instalaciones, tomas, caminos, fluidos, sin cumplir con los requisitos
ni observar las normas de seguridad y proteccion que al efecto sefale este Codigo y su Reglamento, asi como
las demas disposiciones aplicables; IX. Omitir el pago de los derechos inherentes a los servicios de agua
potable, alcantarillado sanitario, saneamiento, recuperaciéon y reuso de las aguas residuales; y X. En general,
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Ilevar al cabo cualquier acto en contravencion a las disposiciones del presente Cddigo, asi como de los planes
y programas de desarrollo urbano o que por cualquier motivo causen o puedan causar dafios a los ecosistemas
0 que pongan en riesgo la salud publica o la seguridad de la poblacion.

Articulo 523. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los servidores publicos del Estado y de los
Municipios, ademas de las previstas por la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos, las siguientes:
I. Dar curso a documentos, contratos y convenios que contravengan lo dispuesto en este Cddigo, planes,
programas, decretos y resoluciones administrativas relativas al desarrollo urbano de la Entidad y sus
Municipios; y Il. La falta de actuacién oportuna, ante la evidencia de los hechos que representen violacion
flagrante de este Cédigo.

Articulo 524. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los encargados de la Direccién y
Subdirecciones del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, asi como a los Notarios
Publicos: |. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o minutas que contravengan las
disposiciones del presente Cddigo, asi como los planes, programas, decretos o resoluciones administrativas
relativas al desarrollo urbano del Estado y sus Municipios; Il. Inscribir o registrar documentos e instrumentos
gue contravengan los planes, decretos o resoluciones administrativas al desarrollo urbano en el Estado; Ill.
Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las fracciones anteriores, alterados o
falsificados; y IV. Cooperar con los infractores o facilitarles en cualquier forma la violacidn a las disposiciones
del presente Cddigo y demds ordenamientos aplicables en la materia.

Articulo 525. Las infracciones cometidas por los Notarios Publicos, serdn sancionadas en términos de lo
previsto en la Ley del Notariado del Estado de Querétaro. Articulo 526. Los servidores publicos que incurran
en infraccion a las disposiciones de este Codigo, serdn sancionados, en los términos que establece la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Querétaro.

LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO

ARTICULO 1.- La presente Ley es de orden publico e interés social. Tiene por objeto establecer las bases
generales para la organizacion del ambito municipal de gobierno, conforme a lo sefialado tanto en la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos como en la Constitucién Politica del Estado de
Querétaro. (Ref. P. O. No. 20, 20-111-09)

ARTICULO 2.- Cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa. Es auténomo
para organizar la administracién publica municipal, contara con autoridades propias, funciones especificas y
libre administraciéon de su hacienda. Ejercera sus atribuciones del ambito de su competencia de manera
exclusiva, y no existird autoridad intermedia entre éste y el Gobierno del Estado. Dentro de los limites de su
territorio tiene la potestad para normar las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia, asi como para establecer las autoridades y sus 6rganos de gobierno de conformidad con el orden
constitucional y la presente Ley.

ARTICULO 3.- Los municipios estan investidos de personalidad juridica y dotados de patrimonio propio. La
representacion legal corresponde al Ayuntamiento, quien la ejercerd a través de los sindicos, de terceros o de
la dependencia juridica especializada, que mediante acuerdo expreso del Ayuntamiento se determine. La
representacion también podrd delegarse para asuntos de cardcter legal o jurisdiccional. El reglamento o
acuerdo mediante el cual se haga la delegacidn de representacién tendra naturaleza de documento publico y
hard prueba plena en cualquier procedimiento de caracter administrativo o jurisdiccional, sin necesidad de ser
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P. O. No. 73, 29-1X-15)
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ARTICULO 27.- Cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento integrado por un Presidente Municipal,
Sindicos y Regidores en los términos que lo sefale la Ley Electoral del Estado. (Se declaré la invalidez relativa
en la resolucién dictada por la SCJN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) El Ayuntamiento es el
drgano colegiado de representacién popular depositario de la funcién publica municipal cuyo propésito serd
el de reuniry atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones. (Se declaré
la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001)
Las sesiones del Ayuntamiento deberdn realizarse de acuerdo al reglamento correspondiente. Siempre seran
publicas y sélo privadas cuando lo acuerde el Ayuntamiento por las siguientes causas: (Se declard la invalidez
relativa en la resolucidn dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) |. Derogada.
(P. O. No. 23, 18-1V-17) Il. Cuando se advierta un peligro para la seguridad, tranquilidad o la salud publicas; y
(Se declaré la invalidez relativa en la resolucidn dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero
25/2001) Ill. Cuando no existan condiciones propicias para celebrar las sesiones en orden. (Se declaré la
invalidez relativa en la resolucidn dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) El
Ayuntamiento sesionara de manera ordinaria, extraordinaria y solemne, debiendo estar presentes la mayoria
absoluta de sus miembros. Las sesiones ordinarias del Ayuntamiento tendran lugar por lo menos dos veces por
mes y las extraordinarias cuantas veces se considere necesario; estas seran convocadas por el Presidente
Municipal, o bien a solicitud de las dos terceras partes de los integrantes del Ayuntamiento, por conducto del
Secretario del Ayuntamiento. (Ref. P. O. No. 73, 29-I1X-15) La ocasidon en que la sesidn sea solemne serd definida
por el Presidente Municipal y convocada por conducto del Secretario del Ayuntamiento. (Ref. P. O. No. 73, 29-
IX-15) Sus resoluciones se tomaran por el voto de la mayoria simple de sus integrantes, salvo cuando se
requiera votacion calificada por el reglamento respectivo o las leyes. En todo caso, los acuerdos que se tomen
siempre se haran publicos. (Ref. P. O. No. 73, 29-IX-15) Para los efectos de esta Ley se entenderd por mayoria
absoluta aquella que impliqgue mas de la mitad de los integrantes del cuerpo colegiado; mayoria calificada la
gue requiere cuando menos el voto de las dos terceras partes de los integrantes del cuerpo colegiado en un
mismo sentido; y mayoria simple la que alcance el mayor nimero de votos pero no los suficientes para llegar
a la mayoria absoluta antes mencionada. (Se declaré la invalidez relativa en la resolucidn dictada por la SCIN,
de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) Para la abrogacion o derogacion de cualquier proveido del
Ayuntamiento se requerird el voto de la mayoria calificada, a excepcion de los reglamentos municipales, en los
que bastara con mayoria simple. (Ref. P. O. No. 73, 29-1X-15)

ARTICULO 29.- La administracién publica municipal depende del Presidente Municipal como érgano ejecutivo.
Dicha administracion publica podra ser centralizada, desconcentrada y paramunicipal, conforme al reglamento
correspondiente de cada municipio, en el cual se distribuiran las competencias de las dependencias y entidades
que la integren.

ARTICULO 30.- Los ayuntamientos son competentes para: |. Aprobar los bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal; Il. En los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para: a) Aprobar la zonificacidn y planes
de desarrollo urbano municipal; b) Participar en la creacidon y administracion de sus reservas territoriales; c)
Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
planes estatales y federales de la materia; d) Autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia; e) Intervenir en la regularizacidn de la tenencia de la tierra urbana y rural; f) Otorgar licencias y
permisos para construcciones; g) Participar en la creacidn y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y
en la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia; h) Intervenir en la formulacion
y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; y
i) Celebrar convenios para la administraciéon y custodia de las zonas federales. Ill. Otorgar a los centros de
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poblacién la categoria politica que les corresponda, de conformidad con el procedimiento respectivo; IV.
Autorizar la contratacién y concesién de obras y servicios publicos municipales, en los términos de sus
reglamentos; (Se declard la invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) V. Crear las secretarias, direcciones y departamentos que sean necesarios
para el despacho de los negocios del orden administrativo y la eficaz prestacion de los servicios publicos
municipales; (Se declaré la invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) VI. Crear y suprimir las delegaciones y subdelegaciones municipales
necesarias para el efectivo cumplimiento de sus funciones administrativas y la provision de servicios; VII.
Aprobary evaluar el cumplimiento de los planes y programas, municipales; VIII. Solicitar a través del Presidente
Municipal la informacién necesaria para el proceso de evaluacion y seguimiento de los planes y programas;
(Ref. P. 0. No. 73, 29-IX-15) IX. Solicitar al Ejecutivo del Estado la expropiacion de bienes por causa de utilidad
publica; X. Formular la iniciativa de Ley de ingresos del municipio para cada afio fiscal y remitirla, para su
estudio y aprobacién, a la Legislatura del Estado; (Ref. P. O. No. 20, 20-II-09) XI. Formular y aprobar el
Presupuesto de Egresos del municipio para cada afio fiscal, con base en sus ingresos disponibles y sujetandose
para ello a las normas contenidas en ésta y las demas leyes aplicables; XII. Administrar los bienes muebles e
inmuebles del municipio conforme a la Ley y vigilar, a través del Presidente municipal y de los érganos de
control que se establezcan del propio ayuntamiento, la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos; (Ref.
P. O. No. 91, 22- XII-19) XIlll. Remitir a la Entidad Superior de Fiscalizacién del Estado, la Cuenta Publica
Municipal, en los términos que sefala la Ley de Fiscalizacion Superior del Estado de Querétaro. (Ref. P. O. No.
77, 17-X1-06) XIV. Conocer de la renuncia de los Regidores del Ayuntamiento y citar a los suplentes para que
los sustituyan en sus funciones; (Ref. P. O. No. 20, 20-I11-09) XV. onocer de la solicitud de licencia de los
miembros del ayuntamiento; (sic) XVI. Designar, de entre los regidores propietarios, a quien deba suplir al
Presidente Municipal en sus faltas temporales o absolutas, en los términos de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; (Ref. P. O. No. 20, 20-111-09) XVII. Citar a los Regidores Suplentes o al Sindico Suplente,
segun sea el caso, para que, en caso de falta temporal o absoluta de los propietarios, sustituyan a éstos en sus
funciones; (Ref. P. O. No. 20, 20-111-09) XVIII. Celebrar en los términos que sefiala esta ley, convenios con otros
municipios, con el Estado y con los particulares, a fin de coordinarse y asociarse para la mas eficaz prestacion
de los servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan, o para cualquier otro
aspecto de indole administrativo, que requiera de auxilio técnico u operativo; XIX. Vigilar que se imparta la
instruccidn civica y militar que los mantenga aptos en el ejercicio de los derechos de ciudadano, diestros en el
manejo de las armas y conocedores de la disciplina militar; (Ref. P. O. No. 20, 20-I11-09) XX. Participar con la
Federacidny el Estado, en la imparticién de la educacidn primaria y secundaria, en los términos del Articulo 3°
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; XXI. Ejercer sus atribuciones en materia de
asociaciones religiosas y culto publico en los términos de la Ley Reglamentaria respectiva; XXII. Resolver los
recursos de revisién interpuestos contra las resoluciones dictadas por el presidente y demas autoridades del
municipio, con excepcién de aquel al que se refiere la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado de
Querétaro; (Ref. P. O. No. 23, 18- IV-17) XXIIl. Aprobar la adquisicién de bienes y valores que incrementen el
patrimonio del municipio mediante cualquiera de las formas previstas por la Ley, de conformidad con el
reglamento respectivo; XXIV. Aprobar la constitucidn y participacidon en empresas, asociaciones, sociedades y
fideicomisos, siempre que el objeto sea el mejoramiento de los servicios publicos municipales; XXV. Supervisar
el ejercicio de las atribuciones que en materia de seguridad publica, policia preventiva y proteccién civil,
corresponden al municipio; XXVI. Supervisar el ejercicio de las atribuciones de transito, en los términos de la
ley de la materia y los reglamentos municipales; XXVII.Promover el bienestar social y cultural de la poblacion
municipal mediante programas y acciones que propicien el desarrollo integral de la familia y la integracién
social de las distintas comunidades del municipio; XXVIII. Proponer a la Legislatura del Estado, las cuotas y
tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoray las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria; XXIX.
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Presentar ante la Legislatura del Estado, iniciativas de leyes o decretos; (Ref. P. O. No. 20, 20-111-09) XXX.
Promover la participaciéon de los habitantes del municipio en el ejercicio del gobierno municipal; XXXI.
Proponer y coordinar la celebraciéon de consultas a la poblacidon cuando lo juzgue necesario para tomar
decisiones que por su naturaleza afecten el interés de la comunidad; XXXIl.Aprobar a quien habra de ocupar la
titularidad de la Dependencia Encargada de la Prestacion de Servicios Publicos Municipales y la Secretaria del
Ayuntamiento, en caso de que esta no sea aprobada, el presidente municipal propondrd una terna al
ayuntamiento, de la cual se designara al titular; (Ref. P. O. No. 73, 29-1X-15) XXXIIl. Aprobar y delegar el ejercicio
de la representacion legal del Ayuntamiento y Municipio, a través de los Sindicos, a favor de terceros o unidad
juridica especializada, con las facultades y atribuciones necesarias para la debida defensa de los intereses del
Municipio; (Ref. P. O. No. 23, 18-1V-17) XXXIV. Coadyuvar con los Sistemas Nacional y Estatal Anticorrupcion,
asi como con el Sistema Nacional de Fiscalizacién, en términos de las disposiciones e instrumentos aplicables;
(Adicién P. O. No. 23, 18-1V-17) XXXV. Designar al titular del Organo Interno de Control del Municipio; (Ref. P.
0. No. 41, 14-V-19) XXXVI. Coadyuvar con el aprovisionamiento a los cuerpos voluntarios de bomberos que
comprueben estar legalmente constituidos en el Estado y operen en su territorio, de acuerdo a las necesidades
gue acrediten éstos y atendiendo a las condiciones y suficiencia presupuestal con que cuente el Municipio; y
(Adiciéon P. O. No. 41, 14-V-19) XXXVII. Las demas previstas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en la del Estado y en las leyes que de ambas se deriven. (Ref. P. O. No. 41, 14-V-19) Los acuerdos,
bandos vy circulares, deberdn ser aprobados por mayoria absoluta de los miembros del Ayuntamiento, en el
caso de los reglamentos municipales deberdn ser aprobados por mayoria simple, para su entrada en vigor y
respectiva difusion, deberan ser publicados en la gaceta municipal correspondiente; en caso de que el
Municipio no cuente con ella, se dard cumplimiento a esta disposicién a través del Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”. (Ref. P. O. No. 73, 29-I1X-15) En su caso, si el ayuntamiento lo
juzga conveniente para informar a la poblacién y fomentar la participacion de los ciudadanos, podran
publicarse también los proyectos de reglamentos, una vez que éstos le hayan sido presentados y existan
condiciones para recibir las opiniones que vierta la ciudadania.

ARTICULO 31.- Los presidentes municipales, como ejecutores de las determinaciones de los ayuntamientos,
tienen las facultades y obligaciones siguientes: I. Dar publicidad a las leyes, reglamentos y decretos de caracter
federal, estatal y municipal, y a las diversas disposiciones de observancia general que afecten la vida municipal;
(Se declaré la invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero
25/2001) 1l. Cumplir y hacer cumplir las disposiciones contenidas en las leyes, reglamentos y decretos
federales, estatales y municipales, y aplicar, en su caso, las sanciones correspondientes; Ill. Convocar por
conducto del Secretario del Ayuntamiento a sesiones del mismo, coordinar su desarrollo y clausurarlas en los
términos del reglamento respectivo; (Se declaré la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la
Controversia Constitucional nimero 25/2001) IV. Nombrar y remover libremente aquellos servidores publicos
cuyo nombramiento o remocién no este determinado de otro modo; (Se declaré la invalidez relativa en la
resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) V. Derogada. (P. O. No. 91,
22-X11-19) VI. Vigilar la correcta recaudacion de los ingresos municipales y que su erogacion se realice con
estricto apego al Presupuesto de Egresos; (Se declard la invalidez relativa en la resolucidn dictada por la SCJN,
de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) VII. Enviar a la Entidad Superior de Fiscalizacién del Estado,
a través del titular de la dependencia encargada de las finanzas publicas, en términos de la Ley de Fiscalizacién
Superior y Rendicion de Cuentas del Estado de Querétaro, el Informe de Avance de Gestién Financiera y la
Cuenta Publica, del Municipio; (Ref. P. O. No. 91, 22-XII-19) VIII. Celebrar a nombre y por acuerdo del
ayuntamiento, los actos, convenios y contratos necesarios para el mejor desempefio de las funciones
municipales y la eficaz prestacion de los servicios, ajustandose a la normatividad aplicable; (Se declar¢ la
invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) IX.
Vigilar y verificar la actuacién de las dependencias municipales para cerciorarse de su correcto funcionamiento
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y dictar las medidas pertinentes para el mejoramiento de la administracion municipal; X. Derogada. (P. O. No.
91, 22-XII-19) XI. Informar en sesidn publica y solemne sobre, el estado que guarda la administracidn publica
municipal; (Ref. P. O. No. 20, 20-111-09) XII. Tener bajo su mando los cuerpos de seguridad publica y transito
municipal en los términos que establezcan las leyes y dictar las medidas administrativas tendientes para
mejorar su organizacién y funcionamiento, en los términos del reglamento correspondiente; Xlll. Formular y
proponer al ayuntamiento la politica de planeacién, desarrollo urbano y obras publicas del municipio de
conformidad con la legislacion aplicable; (Se declard la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN,
de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) XIV. Rendir la protesta de Ley y tomar la protesta a los
integrantes del ayuntamiento que preside; XV. Comunicar a los Poderes del Estado la legal instalacion del
ayuntamiento; (Se declard la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional numero 25/2001) XVI. Disponer de la fuerza publica municipal para preservar, mantener y
restablecer la tranquilidad, la seguridad y la salubridad publicas; XVII. Avisar al Ayuntamiento su ausencia por
mas de tres dias consecutivos del territorio del municipio y solicitar al mismo su autorizacién para hacerlo por
mas de treinta; (Ref. P. O. No. 73, 29-IX-15) XVIII. Coadyuvar, en términos de las disposiciones e instrumentos
aplicables, con las autoridades competentes en materia de responsabilidades administrativas; (Ref. P. O. No.
23, 18-1V-17) XIX. Participar en las sesiones del ayuntamiento, votar en las mismas y en caso de empate, ejercer
el voto de calidad; (Se declard la invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) XX. Coadyuvar con las autoridades federales y estatales en el ejercicio de su
atribuciones; (Se declard la invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) XXI. Nombrar y remover a los titulares de la Dependencia Encargada de la
Seguridad Publica, Policia Preventiva y el Transito Municipal, de la Administracién de Servicios Internos,
Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio, de la Encargada de la Ejecucién y Administracion de
Obras Publicas, asi como la Encargada de las Finanzas Publicas Municipales. (Ref. P. O. No. 73, 29-IX-15)
Asimismo podra remover a los titulares de la Dependencia Encargada de la Prestacidon de Servicios Publicos
Municipales y de la Secretaria del Ayuntamiento; (Ref. P. O. No. 73, 29-1X-15) XXII. Proponer al Ayuntamiento
a la persona que habrd de ocupar la titularidad de la Dependencia Encargada de la Prestacion de los Servicios
Publicos Municipales y la Secretaria del Ayuntamiento; en caso de que esta no sea aprobada, el presidente
municipal propondra una terna al ayuntamiento, de la cual se designard al titular. (Ref. P. O. No. 73, 29-IX-15)
XXIII. Integrar y promover los Consejos Municipales de Participacion Social; (Ref. P. O. No. 73, 29-IX-15) XXIV.
Integrar y presidir las Comisiones de Gobernacidn, Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, Obras y Servicios
Publicos, Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y Desarrollo Urbano y Ecologia, que se encuentran
sefialadas en el articulo 38, fracciones I, II, Ill, IV y VIII de la presente Ley; (Ref. P. O. No. 73, 29-IX-15) XXV.
Nombrar a los delegados y subdelegados, asi como sefialar y decidir el método para su nombramiento, en los
términos establecidos por el articulo 52 de la presente Ley. (Ref. P. O. No. 73, 29-I1X-15) XXVI. Las demas que
sefiale esta Ley y las demas disposiciones aplicables. (Ref. P. O. No. 73, 29-IX-15)

ARTICULO 38.- Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a
los distintos ramos de la administracidn publica municipal. En cada Municipio se podran constituir como
minimo las siguientes: (Ref. P. 0. No. 73, 29-IX-15) |. DE GOBERNACION.- Cuya competencia sera: garantizar la
seguridad y tranquilidad de las personas y de sus bienes dentro de su territorio; elecciones municipales;
estadistica municipal; legalizacién de firmas de servidores publicos municipales; registro civil; aplicacion de
sanciones por infracciones previstas en los reglamentos municipales; inspectoria municipal; asociaciones
religiosas y culto publico; supervision de funciones, desarrollo y desempefio del cuerpo de proteccién civil y el
otorgamiento de auxilios extraordinarios en casos de incendios, terremotos, inundaciones, escasez de viveres
y demas sucesos de emergencia y rescate; y los demds asuntos que sefialen las leyes y los reglamentos
municipales. (Se declaré la invalidez relativa en la resolucidon dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera:
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presupuestos; iniciativas de reforma a la legislacion hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas
receptoras; estudio de cuenta publica, y los demdas asuntos sefialados en las leyes y los reglamentos. (Ref. P.
0. No. 91, 22-X11-19) IIl. DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.- Cuya competencia sera: dotacién, distribucién y
tratamiento de aguas; desagiie, drenaje y red de alcantarillado; calles, parques, jardines y su equipamiento, y
alumbrado publicos; zonas y monumentos de valor arquitectdnico e historico; inspeccion de construcciones
particulares; obras peligrosas; saneamiento, recoleccidn, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos
y limpia de las poblaciones; construccion, mantenimiento, reparacién y conservacion de edificios municipales,
tales como panteones, rastros, mercados y escuelas; rétulos, letreros y carteleras, y los demas asuntos que le
sefialen las leyes y los reglamentos. (Se declaré la invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la
Controversia Constitucional nimero 25/2001) IV. DE SEGURIDAD PUBLICA, TRANSITO Y POLICIA PREVENTIVA.-
Cuya competencia sera: supervision de funciones, desarrollo y desempefio del cuerpo de seguridad publica,
policia preventiva y transito municipal; vigilar el funcionamiento de comisarias de correccionales; emitir
opinién sobre los programas de seguridad publica y transito; velar por la preservacién del orden publico, y los
demas que le sefialen las leyes y los reglamentos. (Se declaré la invalidez relativa en la resolucién dictada por
la SCIN, de la Controversia Constitucional numero 25/2001) V. DE DESARROLLO AGROPECUARIO Y
ECONOMICO.- Cuya competencia sera: coadyuvar con las autoridades competentes en la regulacién,
promocién, fomento y mejoramiento del desarrollo agropecuario, asi como lo relativo al desarrollo comercial,
industrial, agroindustrial, minero artesanal y de servicios turisticos; la inspeccién de asuntos relacionados con
el orden y funcionamiento de fondas, restaurantes, bares, cantinas, centros nocturnos, moteles, hoteles, casas
de huéspedes, mesones, salas de espectdculos y bazares; y en los demds asuntos previstos en las leyes y los
reglamentos. (Ref. P. O. No. 12, 3-111-06) VI. DE SALUD PUBLICA.- Cuya competencia serd la higiene vy la
salubridad en el municipio, asi como las demds que establezcan las leyes. (Se declard la invalidez relativa en la
resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) VII. DE IGUALDAD DE
GENERO Y DERECHOS HUMANOS.- Cuya competencia sera coadyuvar con las autoridades competentes en la
regulacién y proteccién de los derechos humanos, la no discriminacion, la igualdad sustantiva de género, los
grupos en situacién de vulnerabilidad y, en general, las demds obligaciones que les sefialen las leyes y los
reglamentos; (Ref. P. 0. No. 73, 29-1X-15) VIII. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera:
la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacién y determinacién de las reservas
territoriales y dreas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e histérica; y, en general, las
facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. (Se declard la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional ndmero 25/2001) IX. DE EDUCACION Y CULTURA.- Cuya competencia serd: fomentar el
desarrollo educativo y cultural de los habitantes del municipio; atender las necesidades educativas de las
comunidades campesinas, indigenas y grupos marginados del municipio; realizar actividades tendientes a la
defensa de nuestra identidad nacional preservando nuestras costumbres y tradiciones, y las demas
obligaciones que le sefialen las leyes y los reglamentos. (Se declaré la invalidez relativa en la resolucion dictada
por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) X. DE ASUNTOS DE LA JUVENTUD.- Tendra a
su cargo fomentar, contribuir e impulsar en las jovenes y los jovenes la promocién de los programas del
Gobierno Municipal; la participacion de las actividades civicas, sociales, culturales y deportivas; de orientacién
vocacional, para el empleo; actividades cientificas y tecnoldgicas, el sano esparcimiento; la realizacién de
actividades tendientes a su formacion y capacitacion; y demds acciones encaminadas a lograr la superacién y
desarrollo integral. (Se declaré la invalidez relativa en la resolucidn dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) XI. DE ASUNTOS INDIGENAS.- En aquellos municipios en que existan pueblos
o comunidades indigenas, debera existir una Comisién que se encargue de los asuntos relacionados en el
Capitulo Cuarto del Titulo | de la presente Ley. (Se declaré la invalidez relativa en la resolucion dictada por la
SCJN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) XII. DE TRABAJADORES MIGRANTES.- Tendrd a su
cargo fomentar, contribuir e impulsar a los trabajadores migrantes; la participacion de las actividades politicas,
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sociales y los servicios de informacién en materia de derechos de los trabajadores migrantes; procurara
establecer garantias y mecanismos para que se respeten sus derechos para entrar y salir del pais, garantizando
y promoviendo su reintegracién y contacto con sus familias, acciones para el empleo e incorporacién al
mercado laboral, asi como los envios de dinero que realicen; actividades cientificas y tecnoldgicas; el sano
esparcimiento; la realizacion de actividades tendientes a su formacidn y capacitacion; y demds acciones
encaminadas a lograr la superacion y desarrollo integral de los trabajadores migrantes. (Ref. P. O. No. 57, 8-X-
04) XI1l. Su competencia sera la de conocer de todos los asuntos relativos a la mujer que le sean encomendados,
dentro del ambito municipal; disefiar, fomentary proponer al Ayuntamiento, politicas publicas que promuevan
la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, la no discriminacidon hacia las mujeres y garantizar su
participacidon equitativa en la vida social, politica, cultural y econdmica en el municipio, de manera que
permitan el pleno y legitimo desarrollo de la mujer en el ambito educativo, profesional y social, bajo los
principios de tolerancia, respeto e igualdad; asi como el reconocimiento de las diferencias e igualdad de
oportunidades; (Ref. P. O. No. 73, 29-1X-15) XIV. DE LA FAMILIA.- Le corresponde coadyuvar con las autoridades
e interactuar con la sociedad, en la regulacién y proteccion de los derechos de los integrantes de las familias;
(Ref. P. 0. No. 26, 6-111-19) XV. DE COMBATE A LA CORRUPCION.- Le corresponde proponer al Ayuntamiento
acciones en la implementacion y desarrollo del Sistema Estatal Anticorrupcion; (Ref. P. O. No. 26, 6- 111-19) XVI.
DE PARTICIPACION CIUDADANA.- Le corresponde proponer el funcionamiento y operacién de los mecanismos
de Participacién Ciudadana, conforme a la Ley en la Materia y en su caso apoyandose en los Consejos
Municipales de Participacion Social; y (Adicién P. O. No. 26, 6-llI-19) XVII. Las demds, permanentes o
transitorias, que a juicio del Ayuntamiento resulten necesarias para el buen desempefio de sus funciones. (Ref.
P. 0. No. 26, 6-111-19)

ARTICULO 47.- La Secretaria del Ayuntamiento serd la instancia auxiliar para el despacho de los asuntos del
mismo. El titular de la dependencia, no podrd ser miembro del Ayuntamiento, y no podra participar en las
deliberaciones de aquél. Sélo en los casos en que se le requiera, podra tener voz, pero no voto. (Se declard la
invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) Para
el desempefio de sus responsabilidades tendra como facultades y obligaciones las siguientes: (Se declaré la
invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) I.
Tener a su cargo el cuidado y direccién inmediata de la oficina y archivo del ayuntamiento; (Se declard la
invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) II.
Citar, previo acuerdo con el Presidente Municipal, a los miembros del ayuntamiento a las sesiones del mismo,
mencionando en el citatorio, por lo menos, el lugar, dia y hora de la sesién. Si la sesién fuera ordinaria la
citacion debera hacerse con por las menos setenta y dos horas de anticipacién y si fuera extraordinaria con
veinticuatro horas; (Se declaré la invalidez relativa en la resolucidn dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) Ill. Estar presente en todas las sesiones del ayuntamiento, sélo con voz
informativa y levantar el acta correspondiente a fin de someterla a la firma de los participantes dentro de las
veinticuatro horas siguientes; (Se declaré la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la
Controversia Constitucional nimero 25/2001) IV. Expedir las copias, credenciales, nombramientos y demas
certificaciones de los archivos municipales; (Se declard la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN,
de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) V. Suscribir todos los documentos oficiales emanados del
ayuntamiento, sin cuyo requisito no seran vélidos; (Se declaré la invalidez relativa en la resolucién dictada por
la SCJN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) VI. Organizar y mantener actualizada la coleccién
de leyes, decretos, reglamentos, periddicos oficiales del Estado, circulares y érdenes relativas a los distintos
ramos de la administracion publica municipal, debidamente ordenada; (Se declaré la invalidez relativa en la
resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) VII. Atender todo lo relativo
a la remision de acuerdos del Ayuntamiento que deban conocer la Legislatura o el Ejecutivo del Estado; (Se
declaré la invalidez relativa en la resolucidn dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero
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25/2001) VIII. Cumplir y hacer cumplir los acuerdos, érdenes y circulares que el Ayuntamiento apruebe y que
no estén encomendadas a otra dependencia. (Se declard la invalidez relativa en la resolucion dictada por la
SCJN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001) IX. Elaborar y verificar el cumplimiento el calendario
civico municipal; (Se declaré la invalidez relativa en la resolucion dictada por la SCIN, de la Controversia
Constitucional nimero 25/2001) X. Organizar y administrar la publicacidn de la gaceta municipal; y (Se declaré
la invalidez relativa en la resolucién dictada por la SCIN, de la Controversia Constitucional nimero 25/2001)
XI. Las demas que le encomienden las leyes, reglamentos y manuales de organizacién respectivos.

ARTICULO 121.- Los ayuntamientos concurriran con los gobiernos federal y estatal en la ordenacién y
regulacién de los asentamientos humanos, con base en los Planes Nacional, Estatal y Municipales de Desarrollo
Urbano y en el de Ordenacidn de las Zonas Conurbadas, proveyendo en la esfera de su competencia lo
necesario para la elaboracion y cumplimiento de dichos Planes, asi como al cumplimiento de las disposiciones
del Cddigo Urbano para el Estado.

ARTICULO 122.- Para la planeacién y ordenacién de los asentamientos humanos, de conformidad con el Cédigo
Urbano para el Estado, los ayuntamientos tendran la siguiente competencia: |. Participar de manera
coordinada con la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas, en materia de Desarrollo Urbano y
asentamientos humanos; Il. Participar en la planeacion y regulacidén de las zonas conurbadas, en los términos
gue establezcan los convenios respectivos; lll. Celebrar convenios con la Federacién, Entidades Federativas y
otros municipios, para apoyar los objetivos y finalidades propuestas en los Planes de Desarrollo Urbano,
conurbacion, asentamientos humanos y los demas que se realicen dentro de sus municipios; IV. Prever, en
forma coordinada con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, lo relativo a inversiones y acciones
tendientes a regular, conservar y mejorar el crecimiento y desarrollo de los centros de poblacién; V. Coadyuvar
en la ejecucién del Plan Estatal de Desarrollo Urbano; VI. Hacer del conocimiento de la comunidad a través de
los consejos municipales de participacion social y del Comité de Planeacidon para el Desarrollo sobre los Planes
de Desarrollo Urbano, Asentamientos Humanos y demas relacionados con la poblacién; VII. Expedir el
reglamento y las disposiciones administrativas tendientes a regular la operatividad del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal; VIII. Recibir de los Consejos de Participacidn Social las opiniones respecto a la elaboracidn
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; IX. Promover y, en su caso, reconocer a las asociaciones de colonos
en los fraccionamientos, en los términos de lo dispuesto en el Cédigo Urbano del Estado y sus reglamentos; y
X. Las demds otorgadas en la presente Ley y el Cédigo Urbano del Estado. ARTICULO 123.- El Plan de Desarrollo
Urbano Municipal contendra, ademas de los requisitos establecidos en el Cddigo Urbano del Estado, las
disposiciones relativas a: I. Las provisiones, usos, destinos y reservas del territorio, para cuyo efecto se dividira
el municipio en zonas, de acuerdo con sus caracteristicas, destino de los predios y condiciones ambientales; II.
Las politicas y procedimientos tendientes a que las propiedades en inmuebles cumplan con su funcién social;
1l. Las politicas encaminadas a lograr una relacion conveniente entre la oferta y la demanda de viviendas de
interés social; IV. Los derechos de via y de establecimientos correspondientes a los servicios publicos; V. Los
espacios destinados a las vias publicas, jardines y zonas de esparcimiento, asi como las normas técnicas
relativas a su disefio, operacidon y maodificacion; VI. Las caracteristicas de los sistemas de transporte de
pasajeros y de carga; VII. Las zonas, edificaciones o elementos que formen el patrimonio cultural urbano para
preservarlo, restableciendo y asignandole un uso conveniente; VIII. Las zonas y edificaciones que deban ser
mejoradas; IX. Las caracteristicas a que deba sujetarse las construcciones privadas y publicas, a fin de obtener
su seguridad, buen funcionamiento, mejoramiento estético y preservar, de ser necesario, los perfiles
arquitectdnicos de las poblaciones; X. Las caracteristicas de la construccion y distribucion de la infraestructura,
servicios y equipos urbanos; Xl. Las caracteristicas y especificaciones para la procedencia de las fusiones,
subdivisiones, relotificaciones, fraccionamientos y demas modalidades de los terrenos; Xll. La preservacién,
conservacion, restablecimiento y mejoramiento del medio ambiente y erradicacién de la contaminacién del
agua, suelo y atmadsfera; Xlll. La mejora del paisaje urbano; XIV. La rectificaciéon de cauces o lechos de rios,
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canales, vasos de servicio o secados, de jurisdiccién estatal; y XV. La localizacién, rescate y conservacion de
zonas histéricas, arqueoldgicas y turisticas.

8 En mesa de trabajo realizada el dia 19 de septiembre de 2020, la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del Municipio de Amealco de Bonfil, presentd a la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia y demds integrantes del Honorable Ayuntamiento la solicitud con los
documentos exhibidos por el interesado, asi como la opinién técnica correspondiente, mismos que
se describen en los considerandos tercero y quinto, dictaminando la procedencia del mismo ante
sesion de cabildo;

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, someto a consideracién de este Honorable
Ayuntamiento, la aprobacidn del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. - Se autoriza el cambio de uso de suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola / Pecuaria /
Habitacional (PEAPH) a Industria y/o Servicios (IS); del predio ubicado en la Localidad de San Juan Dehedé
de éste municipio, identificado con clave catastral 01 01 061 01 00 50 26, propiedad del C. Enrique
Obregdn Zepeda.

SEGUNDO. - El presente Acuerdo no autoriza al interesado, realizar obras de urbanizacién ni de
construccion alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiale la legislacion
aplicable, asi mismo toda obra de urbanizacién y/o de construccion sera a costa en todo momento del
interesado.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

SEGUNDO. Publiquese a costa del interesado, por una sola ocasién en la Gaceta Municipal y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

TERCERO. Una vez cumplimentado lo dispuesto en el transitorio anterior, el interesado debera inscribir el
presente acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para que, desde la fecha de
inscripcion, surta sus efectos legales correspondientes.

CUARTO. Se instruye al Secretario del Ayuntamiento remita copia certificada del presente acuerdo al C.
Enrique Obregdn Zepeda, al titular de la Direccidén de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, a la titular de
la Direccién de Finanzas y al Contralor Interno Municipal para su conocimiento y cumplimiento del
presente acuerdo.
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En uso de la voz el Lic. Juan Carlos Alvarez Montafio, Secretario del Ayuntamiento, pregunta a los
presentes si existe observacidn alguna al acuerdo propuesto, y al no haber observacién alguna se somete
a votacién econdmica, siendo aprobado por unanimidad con diez votos.
SE EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
VEINTICUATRO DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTE, EN LA CIUDAD DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.
DOY FE

ATENTAMENTE
“AMEALCO, CULTURA Y DESARROLLO”

LIC. JUAN CARLOS ALVAREZ MONTANO
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Rubrica
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